15 ATUNTAMENT CARTA

Expedient: 2024/5431

Expropiacié urbanistica per a I'ampliacio de 'EDAR de la Colonia de Sant
Pere

PROPOSTA DE BATLIA

Atesa la tramitacié de I'expedient administratiu 2024/5431, per a I'adquisicié de
terreny destinat a Pampliacié de ’EDAR de la Colonia de Sant Pere mitjangant

expropiacioé forgosa.

La Junta de Govern Local, en sessio de 9 d’octubre de 2025, acorda:

“Primer.- Estimar necessaria la realitzacié de I'obra de construccid de I'ampliacio
de l'estacié depuradora d’aiglies residuals (EDAR) de la Colonia de Sant Pere,
actuacio per a la qual és necessari obtenir préviament la titularitat dels terrenys on
s’ha d’ubicar aquesta ampliacié d’acord amb la previsioé del planejament urbanistic

municipal vigent al municipi d’Arta, tal i com es detalla a la relacié de béns afectats.

Aquesta inclusié al planejament urbanistic vigent del desti d’aquesta parcel-la
suposa la declaracio implicita d’utilitat pablica de les obres que es duguin a terme i

la necessitat d’'ocupacié dels bens, drets i interessos patrimonials legitims que

siguin necessaris, sent evident l'interés general d’'aquestes actuacions.
Segon.- Aprovar la relacié concreta, individualitzada i valorada dels béns a ocupar
necessariament per a l'execucido de l'obra, i que s'expressen al final d'aquest
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2 ATUNTAMBNT dARTA

Tercer.- Sotmetre, d’acord amb la previsié6 de l'article 247 del RLUIBM a
informacio publica aquesta relacid de persones propietaries i la descripcio dels
béns i drets per un termini de 20 dies, mitjangant la mitjangant la insercié d’'un
anunci en el Butlleti Oficial de les llles Balears, que ha d’assenyalar 'adrega o el
punt d’accés electronic corresponent de 'administracié expropiant, en els quals es
puguin consultar la relacio. Aixi mateix, la relacié se sotmet a tramit d’audiéncia de
les persones interessades en el mateix termini.

A l'efecte de I'esmena d'errors en la descripcid material i legal dels béns, qualsevol
persona natural o juridica podra comparéixer al-legant quants antecedents o

referéncies estimi pertinents.
RELACIO DE BENS AFECTATS

D’acord amb la Modificacié Puntual nimero 3 de les Normes Subsidiaries
(MP3NS), la superficie destinada a I'estacié depuradora d’aigles residuals dels
nuclis costaners ha de tenir un total de 5.954 m2, ubicats en la parcel-la 317 del
poligon 3 d’Arta i en part de la parcel-la 7 del poligon 3 d’Arta.

En referéncia a la parcel-la 317 del poligon 3, es tracta d’'uns terrenys que a data
actual consten cedits a ABAQUA (abans IBASAN) per part de I'Ajuntament d’Arta i
que es destinen a la EDAR, actualment en funcionament. La superficie registral i
cadastral de la parcel-la 317 és de 1.500 m2.

Pel que fa a la part de la parcel-la 7 del poligon 3, es correspon amb els terrenys
que correspon expropiar per ser de titularitat privada. La superficie registral de la
finca és de 12.706 m2 i és de propietat privada. Es per aquest motiu que procedeix
I'expropiacio de part de la parcel-la 7 del poligon 3. Concretament, s’ha d’expropiar
la diferéncia entre la superficie actual de 'EDAR i la previsié6 d’ampliacié per
aquest us de la MP3NS.

Aixi, la superficie que correspon expropiar és de 4.454 m2 de la parcel-la 7 del
poligon 3 d’Arta. La ubicacio dels terrenys a expropiar ha de ser contigua a la
parcel-la 317 i ha de llindar per nord oest, amb el cami que uneix les nuclis de
Montferrutx i S’Estanyol; i per sud est, amb la parcel-la 8 del poligon 3 d’Arta.

Per tal d’identificar de manera concreta els terrenys que son objecte de
I'expropiacio, s’ha realitzat un projecte de segregacié de la parcel-la rustica pel
técnic Daniel Pol Bercik, enginyer agricola, en el qual s’han mesurat i
georeferenciat tant la parcel-la inicial (la totalitat de la parcel-la 7 del poligon 3),
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2 ATUNTAMBNT dARTA

com les dues parcel-les resultants de la segregacio (la que correspon expropiar de
4.454 m2 i la restant que resulta de 8.151,32 m2)”
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PLANOL DE FINQUES RESULTANTS

Dades registrals de la finca de la qual s’ha de segregar la part a expropiar:
Tom. 2909, Llibre 158, Foli 67 Inscripcio 4

— Descripcio registral:

“Rustica: Pieza de tierra secano, sita en termino de Arta, denominada Sa Canova o
el Bartoli, de cabida después de efectuada una segregacion de doce mil
setecientos seis metros cuadrados, sin que conste la descripcion de dicho resto.
Esta finca, con la cabida inicial de dos cuarteradas tenia los siguientes linderos,
Norte camino, Sur remanent de la parcel-la nuemro dos, Este predio la Devesa

mediante pared y Oeste camino”.
— Situacio juridica: sense carregues registrades
— lIdentificacié de les persones propietaries:

- José Maria Gelabert Vicens, DNI ****1596*

33,33333333% del ple domini
- Miguel Gelabert Vicens, DNI ****3968*

33,33333333% del ple domini
- Juan Luis Gelabert Vicens, DNI ****0561*

33,33333333% del ple domini

— Valoracié d’acord amb I'informe técnic pericial emes:
Superficie a expropiar: 21.379,20 €

Premi d’afeccié: 1.068,96 €

Total: 22.448,16 €

Identificaci6 de la causa de I'expropiacio: ampliaci6 de l'estacié depuradora

d’aigUes residuals existent a S’Estanyol - Colonia de Sant Pere.
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Instrument de planejament I'execucio del qual dona lloc a I'actuacié d’expropiacio :

Planejament urbanistic general vigent del municipi d’Arta constituit per la Revisio i
adaptacié al Pla Territorial Insular de Mallorca de les normes subsidiaries de
planejament del terme municipal d’Arta, aprovades definitivament per la Comissio
Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessid
celebrada el dia 28 de maig de 2010 (BOIB num. 91 de data 17/06/2010 i correccid
d’errors BOIB n. 94 de data 22/06/2010); i compliment de prescripcions aprovades
definitivament per la Comissié Insular d’ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic, en sessié celebrada el dia 30 d’octubre de 2015 (BOIB n.167 de
data 12/11/2015);
http://arta.cat/ajuntament/article.php?idcat=&idsubcat=&idart=167.

Aqguest planejament municipal ha estat modificat per la modificacié puntual nimero
3 de les Normes subsidiaries d’Arta (MP3NS) relativa a I'ampliacié del sistema
general EDAR Colonia de Sant Pere, aprovada definitivament amb prescripcions
per la Comissié Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessio de dia 24
de novembre de 2023 (BOIB n. 163 de data 30/11/2023).

D’acord amb aquest planejament urbanistic municipal en vigor consta una parcel-la
classificada com a sistema general en sol rustic per a destinar-la a I'ampliacié de
I'estacio depuradora d’aiglies residuals (EDAR) de la Colonia de Sant Pere. En
concret, 'annex 4 del document de Normativa recull la fitxa titulada EDAR
(COLONIA DE SANT PERE) en la qual sindica que “Es tracta dels terrenys
destinats a I'estacié depuradora d'aigues residuals dels nucli costaners.” >>

Aquest acord es publica al BOIB num. 140, de 23 d’octubre de 2025 per a donar
compliment al tramit d’informacié publica tot anunciant que a I'efecte de I'esmena
d’errors en la descripcid material i legal dels béns, qualsevol persona natural o
juridics podia comparéixer al-legant quants antecedents o referéncies estimas
pertinents.

Igualment, es publica I'edicte al tauler d’anuncis de la seu electronica municipal
durant el periode comprés entre el dia 17 d’octubre de 2025 i el dia 21 de
novembre de 2025.

A més, i per a major garantia, s’han cursat les notificacions individuals a les
persones titulars del bé.

En el termini de la informacié publica, consta com a presentat I'escrit d’al-legacions
seguent:

Registre d’entrada 2025/9252, presentat pel sr. Juan Luis Gelabert Vicens a nom
propi aixi com en representacioé de José Maria Gelabert Vicens.
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Ates que és imprescindible comptar amb la titularitat d’aquests terrenys per poder
dur a terme les actuacions objecte de I'expedient i que a més, deriven directament
de l'execucié del planejament municipal, on ja se grafia aquesta parcel-la per

aquest desti i es preveu que es pugui adquirir mitjiangant expropiacio forgosa.

Considerant que aquesta previsié de les Normes Subsidiaries porta implicita la
declaracié de la utilitat publica de les obres a executar i que, per tant, també porta
amb si l'autoritzacié per expropiar els béns i els drets necessaris per a la seva

realitzacio.

Tenint en compte, a més, que es tracta d’'una expropiacid per raé d'urbanisme i
que segons el tenor literal de l'article 67 LUIB “L’aprovacié dels plans implica la
declaracié d’utilitat publica de les obres i la necessitat d’ocupacio dels béns , els
drets i els interessos patrimonials legitims que siguin necessaris per a la seva

execucio, als fins d’expropiacié o imposicio de servituds.”

Atés l'informe juridic, amb proposta de resolucié, emés pel TAG del departament
d’'Urbanisme i Activitats amb data 16 de febrer de 2026, i de conformitat amb les

disposicions de la Llei d'Expropiacié Forgosa, i els concordants del seu Reglament
ES PROPOSA

Primer. Desestimar integrament les al-legacions presentades en el tramit
d’informacié publica per no afectar a cap error o mancancga en la identificacié de la
persona titular ni en la descripcié material i juridica del bé inclos en la relacid, i per
resultar I'actuacio emparada en el planejament urbanistic vigent i en la normativa
expropiatoria aplicable.

Segon. Aprovar definitivament la relacié concreta, individualitzada i inicialment
valorada de béns i drets afectats per I'actuacié expropiatoria de I'ampliacié de
'EDAR de la Colonia de Sant Pere, referida a la de part de la parcel-la cadastral 7
del poligon 3,concretament, s’ha d’expropiar la diferéncia entre la superficie actual
de 'EDAR i la previsié d’ampliacioé per aquest us de la MP3NS, (la superficie que
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correspon expropiar és de 4.454 m2 de la parcel-la 7 del poligon 3 d’Arta), amb la
titularitat que hi consta.

Tercer. Declarar concretada la necessitat d’ocupacio dels béns i drets inclosos a la
relacié aprovada definitivament, amb els efectes previstos a l'art.247.4 del
RLUIBM: T'inici de I'expedient expropiatori i continuacié de les actuacions amb qui
figuri com a titular de la relacié aprovada, essent aquestes la de I'obertura de la
peca separada de just-i-preu i notificacié al titular de la finca afectada, amb
obertura del termini establert per a la presentacié de conformitat amb la quantia
oferta o de la presentacio valorada per técnic competent de la contraoferta
corresponent. Cal esmentar que la xifra de valoracié consignada a la relacid
esta fonamentada en el corresponentinforme técnic de valoracio incorporat a
'expedient, sense perjudici de la posterior tramitacid6 de la pega separada de

determinacio del just-i-preu conforme al procediment expropiatori aplicable.

Quart. Notificar I'acord a les persones titulars del bé a expropiar, amb indicaci6
dels recursos que procedeixin.

Arta, a data de signatura electronica.

El batle

Manuel Galan Massanet

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Pl. de PAjuntament, 1 Tel.971 829595 www.arta.cat

07570 Arta (Illes Balears) Fax 971829 552 ajuntament@arta.cat HIFPOZ00600



