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AJUNTAMENT DARTA

PROPOSTA AL PLE DE L’AJUNTAMENT D’ARTA

ESMENA DE DEFICIENCIES RECOLLIDES EN L’ACORD DE LA COMISSIO INSULAR
D’ORDENACIO DELS TERRITORI | URBANISME, EN SESSIO CELEBRADA EL DIA 27 DE
GENER DE 2012, EN RELACIO A L'AMBIT TERRITORIAL DE LA ILLETA DEL MOLi D’EN
REGALAT, EL QUAL FOU OBJECTE DE SUSPENSIO DEL TRAMIT D’APROVACIO
DEFINITIVA DE LA REVISIO | ADAPTACIO AL PTIM DE LES NORMES SUBSIDIARIES
D’ARTA.

Vist que en data 28 de maig de 2010, per part de la Comissié Insular d’Ordenacid del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic s'adopta acord d’aprovacié definitiva de la
revisio i adaptacioé al Pla Territorial Insular de Mallorca de les normes subsidiaries de
planejament del municipi d’Arta. L’acord aprovatori fou parcial, ja que es va excloure
d’aprovacio el sector urbanitzable «Moli den Regalat» en els seglients termes:

«Suspendre I'aprovacié definitiva de I'esmentat expedient de revisio i adaptacid de
normes, estrictament pel que fa a I'ambit territorial del sector urbanitzable «Moli
den Regalat» del nucli de la Colonia de Sant Pere, tot sol-licitant de la direccid
general de Sostenibilitat de la Costa i del Mar, del Ministeri de Medi Ambient |
Medi Rural i Maritim informe particularitzat respecte de la previsio de la
delimitacié del domini public maritim i terrestre i de la distancia de la linia de
servitud de proteccio que afecta a I'esmentat sector proposat per tal d’aclarir si li
correspon una distancia de 20 o de 100 metres, posant-li de manifest a aquest
efecte els antecedents sobre el seu régim urbanistic des de I'anterioritat a la
vigéncia de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, fins a I'actualitat.»

Vist que amb posterioritat la Comissid Insular d’Ordenacioé del Territori i Urbanisme, en
sessio celebrada el dia 27 de gener de 2012, adopta el segiient acord requerint a
I’Ajuntament d’Arta per 'esmena d’una série de deficiéncies:

« (...) suspendre I'aprovacié definitiva de la revisié i adaptacié al Pla Territorial
Insular de Mallorca de les normes subsidiaries de planejament del municipi d’Arta,
estrictament amb referéncia a I'ambit territorial dels terrenys que en la
documentacioé aprovada provisionalment per part de I"Ajuntament es proposen
com a sector urbanitzable «Moli den Regalat» del nucli de la Colonia de Sant Pere,
per tal que s’esmenin les segiients deficiéncies:

1.- S’haura d’assignar a I'ambit expressat la classificacio de sol urba, tal i com
preveien, respectivament, el document d’avan¢ de revisio i adaptacio de les
normes subsidiaries de planejament i el document que fou objecte d’aprovacio
inicial, en concordanga amb els antecedents i motivacions que obren a la memoria
justificativa.
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2.- S’haura de procedir a concretar la qualificacié i régim d’usos que correspongui
als terrenys, tot tenint en compte que la seva consideracié als efectes de la
legislacio urbanistica com a sol urba, ho és sense perjudici de la seva paral-lela
consideracié com a sol urbanitzable sense pla parcial aprovat, als efectes de
I'aplicabilitat del régim de la disposicié transitoria tercera, punt 2.a) de la Llei
22/1988, de Costes.

3.- Al’efecte previst en el punt anterior:

a) L’Ajuntament d’Arta ha de sollicitar a I'organ competent de I’Administracié
General de I'Estat, sense perjudici del dret de sol-licitar-se per altra persona o
entitat interessada, la rectificacio de la delimitacio dels béns de domini public
maritimo terrestre aprovada per Ordre Ministerial de 23 de maig de 1995, en alld
que pugui resultar afectada en el tram corresponent a la zona de servei del port
esportiu de la Colonia de Sant Pere, segons I'adscripcié formalitzada el 23 de gener
de 1996.

b) L’Ajuntament d’Arta haura de procedir sequidament a avaluar oportunament si
es donen les circumstancies previstes a la disposicid transitoria tercera 2.a) de la
Llei de Costes, en el sentit de si el manteniment eventual de 'amplaria de la zona
de servitud en 100 metres, produeix una pérdua d’aprofitament urbanistic
indemnitzable d’acord amb la legislacié urbanistica, atenent al fet de I'efectiva
urbanitzacio de I'ambit, per mor de tot un seguit d’acords i actuacions municipals
que s’expliciten a I'expedient tramitat, per haver estat inclosos els terrenys de
referéncia en diferents projectes municipals de dotacié de serveis i d’embelliment,
promoguts per I'Ajuntament i finangats amb contribucions especials dels
propietaris, i el fet d’haver-se recepcionat la urbanitzacié de Montferrutx amb
inclusio de la illeta del Moli den Regalat, efectuada per acord del Ple municipal de
21 de maig de 2001.

4.- Efectuades les tasques anteriors, previa audiéncia dels propietaris afectats,
s’haura de determinar per part de I’Ajuntament d’Arta:

L’existéncia o inexisténcia de drets d’indemnitzacié per pérdua d’aprofitament
urbanistic amb un eventual manteniment de I'amplaria de la zona de servitud de
proteccio en 100 metres.

Si des de [l'andlisi en seu municipal es determinas existencia de drets
d’indemnitzacio, I’Ajuntament ha de proposar la fixacié de I'amplaria de la zona de
servitud que consideri més adient dins I'ambit de la seva autonomia en I'exercici de
I'activitat de planificacié urbanistica municipal, respectant en tot cas la distancia
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de 20 metres o la qué resulti de I'’eventual nova delimitacio que es practiqui per
part de I'organ estatal competent. En aquest sentit, cal considerar que ha de ser
I"Administracié redactora del pla la que proposi I'oportuna decisié en I'ambit de la
seva discrecionalitat.

Tant pel cas que I’Ajuntament determini la inexisténcia de drets d’indemnitzacio;
com pel cas que determini la seva existéncia i no proposi modular I'amplaria de la
zona de servitud de proteccio per tal d’evitar indemnitzacions per pérdua
d’aprofitament; s’haura d’acordar expressament, per part del Ple de I’Ajuntament,
I'assumpcié en exclusiva de les eventuals indemnitzacions que es poguessin
reconéixer després de I'acord d’aprovacio definitiva.

5.- En tot cas, s’haura de mantenir la trama que figura en els planols d’ordenacio
com a zona de proteccio del limonium majoricum, sense que pugui ser objecte de
cap actuaciéo que l'afecti negativament, havent-se d’observar en tot cas les
limitacions que imposin els organs competents en materia de proteccio d’espécies i
els plans de conservacié que es puguin aprovar d’acord amb la normativa
d’Espécies Amenagades i d’Especial Proteccio.

6.- La documentacié técnica que resulti del tramit d’esmena de deficiencies
derivada del present acord, s’haurad de sotmetre per part de I’Ajuntament d’Arta,
abans de la seva aprovacié en seu municipal, a informe de I’Administracio General
de I'Estat a través de I'organ competent en la materia, en aplicacio de I'article
117.1, in fine, de la Llei 22/1988, de Costes.»

Vist que en data 15 de juliol de 2016 es va rebre de Demarcacié de Costes a les llles
Balears la.notificacié d’aprovacio per ordre ministerial de data 22 de juny de 2016, de
modificacié de la ribera de mar i la modificacié del limit de la zona de servitud de
proteccid (que es fixa en 100 metres), en el tram compres entre els vertexs 116 i 130
de la partié aprovada per O.M. de 23 de maig de 1995, a la Colonia de Sant Pere,
terme municipal ‘d’Arta, Illa de Mallorca (llles Balears). | vist que aquesta ordre
ministerial permet esmenar les deficiéncies apuntades per la Comissié Insular
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en el seu acord de 27 de gener de 2012, en els
seus punts 3i 4.

Vist que en data 4 d’agost de 2016 es va emetre informe técnic i juridic d”’Esmena de
deficiencies recollides en I'acord de la Comissié insular d’Ordenacio del Territori i
Urbanisme, en sessié celebrada el dia 27 de gener de 2012, en relacio a I'ambit
territorial de la illeta del Moli d’en Regalat, el qual fou objecte de suspensio del tramit
d’aprovacio definitiva de la revisié i adaptacié al PTIM de les normes subsidiaries
d’Arta.”
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Vist que en data 8 d’agost de 2016 I'esmentat informe técnic i juridic, i la
documentacid tecnica que 'acompanya, fou remesa a I'administracio general de |'estat
a través de la Demarcacié de Costes a les llles Balears, d’acord amb el disposat a
I'article 117.2 de la Llei de Costes, i vist que aquesta administracié va remetre el seu
informe favorable de data 7 de febrer de 2017 (registre entrada 1020).

Vist que en el Ple de I’Ajuntament d’Arta de dia 31 d’octubre de 2016 es va incloure en
I'ordre del dia I'acord “d’Aprovacio, si s’escau, de ['esmena de les deficieéncies
recollides en ’acord de la Comissio Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme, a
la sessio de 27 de gener de 2012, en relacié a I’ambit territorial de la illeta del Moli
d’en Regalat ““ 1 que aquest finalment fou retirat de 1’ordre del dia en haver “sorgit uns
dubtes que han d’aclarir amb els técnics d’Urbanisme abans de dur-ho a aprovacio”.

Vist que en data 24 d’octubre de 2017 s’ha emés nou informe técnic i juridic
d”’Esmena de deficiéncies recollides en I'acord de la Comissié insular d’Ordenacio del
Territori i Urbanisme, en sessio celebrada el dia 27 de gener de 2012, en relacié a
I’ambit territorial de la illeta del Moli d’en Regalat, el qual fou objecte de suspensio del
tramit d’aprovacio definitiva de la revisio i adaptacio al PTIM de les normes subsidiaries
d’Arta.”, en el qual es conclou que:

«D'acord amb el disposat al punt 3 del present informe, es considera que la
documentacio que es presenta permet esmenar les deficiéncies assenyalades a I'acord
de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, en sessié celebrada el dia
27 de gener de 2012 i que s’ajusta a la normativa vigent en matéria de planejament
urbanistic i a la resta de la normativa que resulti d’aplicacio.

I per aquest motiu s'ha de procedir a la tramitacié de la complementacio d'esmenes
d'acord amb el disposat a l'apartat 4 precedent, per tal que per la Comissio Insular
d’Ordenacié del Territori i Urbanisme pugui procedir a I'aprovacio definitiva de la
revisié i adaptacié al PTIM de les Normes Subsidiaries d’Artd i a I'aixecament de la
suspensio en relaci6 a la illeta del Moli den Regalat.”

Aquest nou informe técnic i juridic modifica lleugerament el contingut de lI'informe
emes el 4/08/2016 en el sentit d’incloure en la fitxa urbanistica un maxim d’habitatges
autoritzables en tota la illeta, i en fixar l'obligacid d’alineacié de la llleta amb
I’Avinguda de Mont Ferrutx.

Vist que el mateix 24 d’octubre de 2017 l'informe técnic i juridic, amb la documentacio
técnica que I'acompanya, ha estat remés novament I'administracié general de I'estat a
través de la Demarcacio de Costes a les llles Balears, per pronunciar informe respecte
de les modificacions d’acord amb el disposat a I'article 117.2 de la Llei de Costes.

Es proposa al ple I'adopcio dels segiients acords:
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1. Aprovar I'esmena de les deficiéncies recollides en I'acord de la Comissié Insular
d’Ordenacid del Territori | Urbanisme, en sessié celebrada el dia 27 de gener de 2012,
en relacié a I’ambit territorial de la illeta del Moli d’en Regalat, el qual fou objecte de
suspensid del tramit d’aprovacio definitiva de la revisié i adaptacié al PTIM de les
normes subsidiaries d’Arta.

2. En conseqiiéncia, i en esmena de les deficiencies apuntades, aprovar les seglients
modificacions en la documentacio de les NNSS que acompanyara el present acord:

- Modificacions introduides en la Memoria: creacié d'una Zonificacié de Sol Urba
en el Nucli de Montferrutx denominada Montferrutx Extensiva Moli Regalat
(MO-EXT-MR) i eliminacio de la referéncia i justificacio del sector urbanitzable
Moli den Regalat en I'apartat «3.2.2 Sols urbanitzables al nucli de la Colonia de
Sant Pere - Montferrutx».

- Modificacions introduides en el text de la Normativa: creacié de larticle
163.bis, corresponent a la fitxa de zonificacié i eliminacié de la fitxa del sector
urbanitzable Moli den Regalat.

- Planols d’ordenacidé que s’han modificat: PO03 i PO11.

3. Donar trasllat de la certificacio d’aquest acord i de la documentacié de I'esmena de
deficiéncies a la Comissié Insular d'ordenacié del Territori i Urbanisme per a que, si aixi
ho considera, pugui donar per correctament esmenades les deficiéncies assenyalades i
procedeixi a aixecar la suspensid i a I'aprovacié definitiva de la revisié i adaptacio al
PTM de les normes subsidiaries d’Arta en referéncia al sector urbanitzable «Moli den
Regalat» del nucli de la Colonia de Sant Pere.

Arta, 25 d’octubre de 2017.

El batle

Manuel Galan Massanet



