AJUNTAMENT DE ARTA
illes Balears
ACROVAT INICIALBAENMT L4 j_'g
APBOVAT PROVISI MEN
%
ARTA é %%? 5‘
PROJECTE: PLA ESPECIAL PE 3 - S’ESTANYOL DE LA DOTACIO DE SERVEIS DE

PROMOTOR:

AUTOR:

S’ESTANYOL
AJUNTAMENT D’ARTA

MARIA LLODRA ADROVER
ARQUITECTA MUNICIPAL DE L’AJUNTAMENT D’ARTA




PROJECTE DEL PLA ESPECIAL PE 3 - S’ESTANYOL DE LA DOTACIO DE SERVEIS DE S’ESTANYOL
iNDEX
1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.0bjecte del Projecte

1.2.Situacié i Superficie

1.3.Planejament municipal

1.4.Estat actual de les instal-lacions i vials de la urbanitzacié
1.5.0rdenacio

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.Promotor

2.2.Autor del Pla Especial

2.3.Descripciod del Projecte

2.4.Estudis Complementaris

2.5.Planols d’informacié i ordenacié

2.6.Normes minimes a les que s’ha d’ajustar el Projecte de Dotacid de Serveis

2.7.Estudi Economic i Financer

2.8.Determinacions del present Pla Especial

2.8.1. Sistema d’Actuacio i d’Execucié de les obres d’Urbanitzacid

2.8.2. Compromisos entre els Urbanitzadors i 'Ajuntament i entre I'Urbanitzador i els
futurs propietaris

2.8.3. Garanties de I'exacte compliment dels compromisos

2.8.4. Mitjans econdmics dels propietaris

i
|
i

3. PLANOLS

3.1.Situacid i emplagcament
3.2.Planejament municipal
k 3.3.Xarxes existents ARPROVAT INICIALMENT EL 7 l{ MAR 20?3
3.4.Xarxes proposades APROVAT PROVISIONALMENT EL._iﬁNM_ Zﬂj&
23— |

snra 4.2 OCT. 2

EL SECRETAR|

;

I\



PROJECTE DEL PLA ESPECIAL PE 3 - S’ESTANYOL DE LA DOTACIO DE SERVEIS DE S’ESTANYOL

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.1.0bjecte del Projecte

L’objecte del present projecte és la redaccié de les determinacions de planejament, en
la figura de Pla Especial que s’estableix en les Normes subsidiaries (NS) d’Arta,
aprovades definitivament per la CIOTUPH en data 28 de maig de 2010.

1.2.Situacié i Superficie

El poligon delimitat és la totalitat del Sol Urba de S’Estanyol. El Sistema d’Actuacio és el
de Cooperacid. A les NS d’Arta s’estableixen les determinacions técniques de totes les
infraestructures per tal de completar la Urbanitzacié.

L’ambit del Pla Especial, tal com es grafia en el planol d’ordenacio de les NS, coincideix
amb els limits corresponents Unicament al Pla Parcial del Sector 23 de les NS vigents
fins ara, ja que el Sector 21 compta amb urbanitzacié consolidada seguint allo que
estableix el PTM. La superficie del Sector es de 92.541 m®.

1.3.Planejament municipal

Les NS aprovades definitivament el 28 de maig de 2010 recullen les indicacions pel que
fa al Pla especial 3, que sén les seglients:

PE 3: S’Estanyol

1. Objecte i ambit

L’objecte d’aquest pla especial és, per una part, dotar aquesta urbanitzacio del servei
d’evacuacio d’aigiies mitjangant clavegueram, i, per I'altra, completar o millorar alguns
dels serveis que ja constaven en el seu projecte d’urbanitzacio:

- Abastament d’aigua: completar o millorar la dotaci6 de la xarxa de
subministrament d’aigua en alguns trams.
- Subministrament eléctric: millora o substitucio de I'enllumenat public existent.

L’ambit d’aquesta unitat d’actuacié, tal com es grafia en el planol d’ordenacio
corresponent, coincideix amb els limits corresponents unicament al pla parcial del
sector 23, ja que el sector 21 compta amb urbanitzacié consolidada seguint allo que
estableix el PTM.

2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria és la que correspon segons el pla parcial d’ordenacio del

sector.
3. Condicions d’ordenacio
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Gestid figura de desenvolupament | projecte de dotacié de serveis
sistema d’actuacié cooperacio
gestio iniciativa publica

Seran admissibles les variacions en I'amidament de superficies sempre que aquestes
variacions siguin degudes a I'augment de precisio en 'escala de treball.

4. Condicions de parcel-lacié, edificacid i usos

Pel que fa als parametres de parcel-lacio, d’edificacié i a la regulacié d’usos s’estara al
regulat per a cada una de les diferents zonificacions del nucli.

1.4.Estat actual de les instal-lacions i vials de {a urbanitzacio

De les visites d’inspeccié realitzades pels técnics de I'Ajuntament s’han pogut obtenir
les seglients conclusions:

1. Xarxa viaria.

Encara que la capa de rodolament asfaltica no presenta un acabat perfecte, es pot
considerar que té un nivell de consolidacié suficient per a permetre la
connectivitat amb la trama basica municipal.

2. Xarxa d’abastament d’aigua.

D’acord amb la informacié que s’ha rebut per part de 'empresa subministradora
d’aigua potable, la xarxa d’abastament d’aigua no s’ha executat d’acord amb el
que estava previst en el pla parcial del sector, aprovat definitivament el 13 de
gener de 1966. Segons la informacio aportada per I'empresa subministradora, i
d’acord amb el que s’ha pogut observar en la visita d'inspeccié realitzada; s’ha
pogut comprovar que, en general, les parcel-les no edificades no disposen
d’escomesa de connexid al servei d’aigua potable. La xarxa general d’abastament
és incompleta, pel que alguns carrers o trams de carrers no disposen de
canalitzacié.

Per aitra banda, se’ns informa que en alguns punt, la xarxa travessa per zones
privades, per I'interior de parcel-les corresponents a la zonificacié extensiva (ES-
EXT), d’acord amb les NS aprovades definitivament el 28 de maig de 2010.

En la visita realitzada, també es va poder observar com la xarxa d’abastament
d’aigua potable existent es troba instal-lada a una profunditat inadequada,
provocant continues avaries degudes al transit de vehicles pel seu damunt.

3. Xarxa de sanejament.

No es troba executada cap tipus de xarxa de sanejament.
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4. Subministrament d’energia electrica.

S’ha comprovat com, de manera general, totes les parcelles que conformen la
urbanitzacié disposen d’armari de distribucié de la Companyia Subministradora,
els quals permeten la connexié dels corresponents comptadors d’energia electrica

de cada una de les parcel-les.

Per altra banda i referent a la resta dels serveis del sector, es pot dir que no existeix
Penllumenat pablic en tota la urbanitzacid, excepte en el tram de carrer del davant de
'establiment hoteler. Es pot intuir que fa temps hi va haver una installacié
d’enllumenat, perod degut al pas del temps o a actes vandalics, la totalitat de les faroles
han desaparegut. Igualment, aguesta instal-lacié no es troba connectada a la xarxa de
subministrament eléctric.

Pel que fa a les zones verdes, es troben totes en estat abandonat. Fins i tot en alguns

indrets no es poden identificar els limits entre aquestes i les parcel-les edificables.

De l'encintat de les voreres es pot dir que esta executat de manera general en el
sector, mancant Gnicament en alguns punts concrets.

1.5.0rdenacio

La precaria situacié de les infraestructures que s’han exposat en I'apartat anterior fa
necessaria la redaccié del Projecte de Dotacié de Serveis que ha d’analitzar i
desenvolupar principalment els segiients punts:

O
O

O
o

Estudi de I'estat actual.

Completar i millorar o substituir el servei de dotacié d’aigua potable.

Dotacié del servei de clavegueram, conduint l'afluent final a I'estacié
depuradora situada al sud-est de la urbanitzacié.

Execucié de xarxa de drenatge per a V'evacuacid de les aiglies pluvials en
determinats trams de carrers.

Millorar o substituir Fenllumenat piblic existent tenint en compte les mitlors
tecnologies disponibles pel que fa a l'estalvi energeétic, tant amb els sistemes
de control com amb les lluminaries i les lampades.

Adequacio dels vials i voreres.

Adequacio del espais Hiures publics.

Els criteris a seguir en el projecte de Dotacié de Serveis venen determinats a les
vigents NS d’Arta i conformen 'objecte del present Pla Especial.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.Promotor

El promotor del present Pla Especial és 'Ajuntament d’Arta, Plaga Ajuntament n2 1, CP
07570 d’Artd (N.LE. PO7006004).

2.2.Autor del Pla Especial APROVAT INICIALMENT EL "
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L'autor del present Pla Especial és 'arquitecta municipal d’Arta, Maria Llodra Adrover,
que pertany al servels técnics municipals. En la redaccié del present Pla Especial no
intervé altre técnic.

2.3.Descripcio del Projecte

El present Pla Especial es redacta per donar compliment a les NS d’Arta, aprovades
definitivament per la CIOTUPH en data 28 de maig de 2010.

LUobjecte del Pla Especial és establir les determinacions de planejament per tal de
desenvolupar el projecte de dotacid de serveis per completar la Urbanitzacié de
S’Estanyol d’acord amb els criteris exposats al punt 1.5 de la memoria justificativa.

El present projecte de Pla Especial s'adequa a les determinacions del capitol IX del
Reial Decret 2159/1978 de 23 de juny, del Reglament de Planejament per al
desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre el Regim del Sol i Ordenacié Urbana
aprovat per R.D. 2159/78 de 23 de juny.

El projecte es redacta per desenvolupar, a nivell d'instrument de planejament, les
previsions contingudes en les NS d’Arta, amb Vobjecte de la reforma i sanejament del
Pla Especial PE — 3 S’Estanyol i "ambit d’actuacié és la totalitat del Sol Urba de
S’Estanyol, corresponent al Pla Parcial del Sector 23.

La justificacid del present Pla Especial s’ha especificat en els punts 1.3 i 1.4 de la
memoria justificativa, que recull les determinacions de les normes de les NS d’Arta.

2.4.Estudis Complementaris

Com Estudi Complementari al present Pla Especial s’ha redactat pel bidleg Miquel
Angel Vicens i Siquier la memoria-analisi de les afectacions ambientals que el pla
especial produiria.

2.5.Planols d’informaci6 i ordenacié

El planol d’emplagament i de delimitacié del PE — 3 S’Estanyol s'acompanya com a
planol Gnic a la present documentacié a escala 1:2.000 i recull I'ambit del Pla Especial
de §’ Estanyol que a nivell normatiu es regeix pel planol d’ordenacié i determinacions
normatives de planejament de les vigents NS d’Arta.

2.6.Normes minimes a les que s’ha d’ajustar el Projecte de Dotacié de Serveis

Les normes a les quals s’ha d’ajustar el projecte de dotacié de serveis de S’ Estanyol
s’han indicat al punt 1.5 de la memoria justificativa.

2.7.Estudi Economic i Financer

L'estructura de propietat del Pla Especial PE - 3 S’ Estanyol esta composta pels titulars
de parcel-es d’us unifamiliar, d’equipament i dels terrenys d’Us hoteler de “Hotel de
Apartamentos Suites S.L.”, propietaria de I'actual Hotel i dels terrenys on/.i:yb'
'Hotel. o

o
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Els propietaris de cada parcel-la responen amb la seva propietat de les quotes
d’urbanitzacié que els assigna el Projecte de Reparcel-lacié Simplement Economica per
la qual cosa queda garantida la urbanitzacid.

2.8.Determinacions del present Pla Especial

D’acord amb les determinacions del capitol IX del R.D. 2159/1978, el present Pla
Especial conté les determinacions dels articles 45, 46 i 85, en relaci6 al Decret 38/1987
sobre Recepcié d’Urbanitzacions per Ajuntaments i amb especial consideracid els
articles 2, 4 1 9 de I'esmentat Decret, i que es desenvolupen en els punts seglients.

El present Pla Especial de reforma de serveis i sanejament, manté I'estructura de
Vordenacié urbanistica de les vigents NS i no afecta a les condicions socials i
econdmiques dels actuals propietaris i en conseqliencia no precisa 'adopcié de
mesures que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié afectada.

La tramitacio del present Pla Especial s’ajustara al “Reglamento de Gestién Urbanistica
para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana”, aprovat per R.D. 3288/1978 de 25 d’agost.

La tipologia edificatoria, les condicions de parcel-laci6, edificaci6 i usos corresponen al
regulat per a cada una de les diferents zonificacions del nucli en les NS.

S’hauran de redactar i implantar plans d’autoproteccié d’incendis forestals per al nucli
de poblacié de S’Estanyol . Per a elaborar aquests plans s’haura de prendre com a base
la delimitacié de riscs realitzada pel Pla Especial per fer front al risc d’incendis
(INFOBAL).

2.8.1. Sistema d’Actuacid i d’Execucié de les obres d’Urbanitzacié

Les obres d’Urbanitzacié del Projecte de Dotacié de Serveis es realitzaran pel
Sistema d’Actuacié de Cooperacid, amb gestié d’iniciativa publica de I’Ajuntament
d’Arta.

2.8.2. Compromisos entre els Urbanitzadors i I'Ajuntament i entre I'Urbanitzador i els

futurs propietaris

2.8.2.1 Termini d’Execucié de les Obres d’Urbanitzacié

El termini d’execucio de totes les obres d’Urbanitzacio sera de dos anys des de
Faprovacié definitiva i |'adjudicacié de les obres del Projecte de Dotacié de
Serveis,

Les obres més molestes s’han de realitzar en temporada baixa turistica i sempre
respectant I'ordenanca municipal de prevencié de la contaminacié acustica i per
vibracions.

2.8.2.2. Conservacio de la Urbanitzacio
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urbanitzacié una vegada realitzada la recepcid correra a carrec de Ajuntament
d’Arta.

2.8.2.3. Establiment de les garanties del subministrament del servei d’aigua potable

En l'actualitat la urbanitzacié disposa de subministrament d’aigua potable que
prové dels pous ubicats a la Jonquera, propietat de Gabriel Joan laume. El
projecte contempla tinicament la substitucié de xarxa existent en la urbanitzacio.

la xarxa de proveiment d’aigua de consum huma haura de complir amb les
prescripcions indicades al Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual
s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de l'aigua de consum huma, al
Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum
huma de les llles Balears, aixi com a V'ordre de 28 de juliol de 1974 pel que
s'aprova el plec de prescripcions tecniques generals per a canonades de
conduccio d'aigua.

D’altra banda, d’acord amb V'article 13.1 del Reial decret 140/2003, de 7 de
febrer, pel qual s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de
consum huma, abans de la posada en servei de la nova xarxa, s’haura de sol-licitar
un informe sanitari vinculant.

2.8.2.4.- Establiment de les garanties del subministrament del servei de depuracié del
sanejament

Es preveu que la xarxa de sanejament abocara a la actual EDAR de ia Coldnia de
Sant Pere i s’han de dur a terme totes les actuacions necessaries per tal
d’executar i finangar les obres del clavegueram de S’Estanyol, inclosa I'ampliacié
de I'estacié de bombament existent i, si s’escau, la impulsid fins a 'EDAR.

L’Ajuntament d’Arta haura de proporcionar a I’Agéncia Balear de I'Aigua i de la
Qualitat Ambiental els terrenys necessaris per I'ampliacié de I'EDAR, adjacents als
actualment marcats com a “SISTEMA GENERAL EN SOL RUSTIC. DEPURADORA” a
les NNSS, aixi com realitzar les modificacions necessaries per a que els parametres
urbanistics s’adequin a les necessitats de remodelacié i ampliacié de 'EDAR.

L'Ajuntament d'Arta haura de formalitzar la cessié a I’Agéncia Balear de I'Aigua i
de la Qualitat Ambiental d'uns terrenys aptes per a I'ampliacié de I'EDAR,
prosseguir els tramits per a 'actualitzacié del Conveni de col-laboracié vigent.

En cas que les previsions de creixement i/o consolidacié de sectors de poblacié
facin recomanable I'ampliacié de la capacitat de qualsevol infraestructura de
sanejament i depuracio en alta, 'Ajuntament iniciara els tramits i negociacions
per sollicitar-ho formalment a VAgeéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat
Ambiental, previament a I'assoliment del llindar maxim de capacitat de les
infraestructures afectades.

Previament a la connexio ifo qualsevol actuacié sobre el sistema general de
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2.8.3.

2.8.4.

Garanties de I'exacte compliment dels compromisos

Els propietaris garantitzen I'exacte compliment dels compromisos amb els terrenys
de la seva propietat i I'afectacio real de les finques.

Mitians econodmics dels propietaris

Els propis terrenys propietat dels titulars de la Urbanitzacid constitueixen garantia
suficient per I'execucié de la Urbanitzacio, ja que responen de les quotes
d’urbanitzacié que establira el Projecte de Reparcel-lacié Simplement Economica.

Arta, 9 d’octlibre de 2013

L’arquit(i_‘%ca municipal

Mariabﬂod ra Adrover
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