Institut Balear de I’Habitatge
Govern de les llles Balears

Conveni de col-laboracié entre I’Ajuntament d’Arta (Mallorca) i I’Institut Balear de I’Habitatge -IBAVI-
per a la cessi6 gratuita d’un sol al carrer Ciutat nim. 67 de Arta per a la promocié i construccié
d’habitatges protegits.

Parts

José Luis Mateo Hernandez, conseller d’Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern de les Illes Balears i
president de I’Institut Balear de 1’Habitatge -IBAVI- en virtut del que disposa I’article 10 del Decret 17/2015, de
10 d’abril, d’aprovacid dels Estatuts de I’entitat ptiblica Institut Balear de ’Habitatge, que actua en exercici de
les facultats que li atribueix 1’article 11.g) d’aquest Decret.

Manuel Galan Massanet, batle de I’Ajuntament d’Arta proclamat per Acord del Ple de la sessié constitutiva
d’aquest Ajuntament de data 15 de juny de 2023, en representacié d’aquesta corporacid, d’acord amb I’article
21.1.b) de la Llei 7/1985 de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local.

Elena Palacio Tufidén, secretaria de I’Ajuntament d’Arta, que actua en la seva funcidé de donar fe publica i a
I’efecte d’assessorament legal preceptiu.

Antecedents

1. L’Institut Balear de I’Habitatge (IBAVI), entitat publica empresarial de les previstes a 1’article 2.1.5) de la
Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears,
regulada pel Decret 17/2015, de 10 d’abril, d’aprovacié dels seus Estatuts, i adscrita a la Conselleria d’Habitatge,
Territori 1 Mobilitat del Govern de les Illes Balears, t¢ com a fins generals els relacionats amb ’habitatge del
Govern i1 de 1I’Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i com a una de les funcions
primordials la promoci6é d’habitatges de proteccid publica en qualsevol dels seus régims, per la qual cosa podra
comprar, permutar o adquirir, a titol gratuit o onerds, terrenys i solars per executar-hi les promocions
d’habitatges protegits.

2. La politica d’habitatge que du a terme la Conselleria d’Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern de les Illes
Balears mitjancant 'IBAVI pretén involucrar a la resta d’administracions territorials per fomentar mecanismes
d’intervencid que permetin promoure el sol suficient per pal-liar la situacié de deficit actual i garantir una oferta
suficient de sol amb destinacid a la promoci6 d’habitatges protegits.

3. L’Ajuntament d’Arta conscient de la necessitat d’adoptar mesures en matéria de sol i habitatge per tal de
fomentar i fer possible una politica d’habitatge més digne i accessible per a col-lectius amb dificultats, esta
interessat en compartir aquesta responsabilitat amb I'IBAVI en el marc dels principis de coordinacié i
col-laboraci6 interadministrativa, instrumentalitzant aquesta col-laboracié mitjangant la posada a disposicio de
sol de titularitat municipal per titol de cessid gratuita a favor de 'IBAVI per a la promocid i construccid
d’habitatges protegits destinats a lloguer.

4. L’Ajuntament d’Arta és propietari del solar segiient ubicat al carrer Ciutat num. 67 d’Arta:

URBANA (antes RUSTICA): Porcién de terreno sita en término de Arta, procedente de la finca llamada
Las Forcas, de cabida seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados o lo que sea. Linda por Norte,
calle J.L. Estelrich; por Este, finca de Antonio Vanrell y otra, por Sur porcion de Magin Gili; y por
Oeste, con la carretera de Palma a Arta.

Consta inscrit en el Registre de la Propietat de Manacor niimero 2 , en el tom 4167, Llibre 226, foli 89, finca
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9052.

Carregues: lliure de carregues i gravamens, d'arrendaments i ocupants, i al corrent del pagament d'imposts i
arbitris.

Referéncia cadastral: 9836701ED2993N0001LJ

Esta classificat com a sol urba i té a condicid de solar conforme al que preveu l'article 25 de la Llei 12/2017, de 9
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

5. El Ple de I’Ajuntament d’Arta en sessio de dia ... de ... de ... va adoptar I’acord segiient:

()

6. El Consell d’Administracié de I’'IBAVI en sessio de dia ... de ... de 2025 va acordar/ o el director gerent de
I’'IBAVI, en Gs de la delegacié atribuida en aquesta Geréncia per I’acord del Consell d’ Administracié en sessio
de dia 26 de febrer de 2025, en data ... de ... de 2025 va dictar la Resolucié segiient:

)

Per tot aix0 exposat les parts, fent s dels carrecs respectius i de la representacidé que ostentam, ens reconeixem
la capacitat legal mutua i reciproca necessaria per formalitzar aquest conveni de col-laboracio per a la cessio de
sol d’acord amb les segiients:

Clausules

Primera.- L’Ajuntament d’Arta cedeix gratuitament a favor de 1’Institut Balear de 1’Habitatge (IBAVI) en ple
domini, com a cosa certa i determinada, amb tot el que li sigui annex i inherent, lliure de carregues (inclos
urbanistiques), gravamens i arrendaments, i al corrent del pagament d’impostos i tributs la parcel-la segiient
ubicada al carrer Ciutat n® 67 d’Arta

Descripcio: URBANA (antes RUSTICA): Porcion de terreno, sita en termino de Arta, procedente de la
finca llamada Las Forcas, de cabida seiscientos cuarenta y ocho metros cuadrados o lo que sea, Linda
por Norte, calle de JL Estelrich, por Este, finca de Antonia Vanrell y otra; por Sur, porcion de Magin
Gil; y por Oeste, con la carretera de Palma a Arta

Consta inscrita en el Registre de la Propietat 2 de Manacor, en el tom 4167, Llibre 226, foli 89, finca 9052.

Referéncia cadastral: 9836701ED2993N0001LJ

La parcel-la ha estat adquirida amb caracter patrimonial per 1I’Ajuntament d’Arta i té la condicié de solar
conforme al que preveu l'article 25 de la Llei 12/2017, de 9 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

D'acord amb la valoracid efectuada per 1’Agéncia Tributaria, aquesta parcel-la té un valor a efectes fiscals de
657.170,98€.
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S’acompanya com Annex numero 1 planol de situacio.

Segona. Totes les actuacions previstes en aquest conveni de col-laboracié romanen subjectes i condicionades a
la prévia obtencid per I'IBAVI del finangcament per al seu desenvolupament i de les autoritzacions respectives, al
ben entés que d’aquests conveni no es deriven obligacions de tipus economic per I’IBAVI al suposit de no
obtenir el finangament.

Complida aquesta condicio, I’Institut Balear de 1’Habitatge -IBAVI- destinara el sol a la promoci6 i construccio
d’habitatges protegits per a la posterior adjudicacié en régim de lloguer, el qual es destinara preferentment a
persones menors de 35 anys, residents i empadronades al municipi amb una antiguitat minima de 15 anys. No
obstant aixo, les bases qué hauran de regir aquesta convocatoria seran consensuades entre Ajuntament i IBAVI

Tercera.- La parcel-la reuneix la condicidé de solar i disposa de tots els serveis i subministres no resultant
pendent el desenvolupament d’actuacions urbanistiques ni el pagament de despeses derivades de la urbanitzacio
del sol i es troba lliure de carregues i gravamens (fins 1 tot les urbanistiques).

No obstant aixo, I’execucio, els costs, liquidacions i imposts derivats de les obres d’urbanitzaci6 del sol objecte
d’aquesta cessid que puguin resultar pendents d’execucié i/o de pagament i la cancel-lacié de qualssevol
carregues urbanistiques, no seran en cap cas imputables a 'IBAVI, i s'eximeix expressament en aquest Institut
de qualsevol tipus de responsabilitat que se’n pugui derivar.

Quarta. La cessio efectiva del sol per part de I’Ajuntament d’Arta en favor de 'IBAVI s’ha de dur a terme en
el moment d’elevaci6 a public d’aquest conveni de col-laboracio al termini de dos mesos comptadors a partir
del moment en que es disposi del finangament. Les parts, per mutu acord, podran convenir la prorroga d’aquest
termini.

Pel cas de no obtenir el financament, aquest conveni no s’elevara a public ni generara cap tipus de despeses a
compte de I'IBAVI.

Cinquena.- Atés el caracter gratuit d’aquesta cessio les despeses i els impostos que d’allo es derivin seran de
compte i carrec exclusiu de 'IBAVI, excepte I'impost d’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana
que ha de ser a compte i a carrec de 1I’Ajuntament d’ Arta.

Sisena.- Tenint en compte la finalitat publica de 'IBAVI, aixi com el caracter social dels habitatges a promoure,
I’Ajuntament d’Arta ha d’aplicar les bonificacions maximes legalment permeses conforme a Llei i a les
Ordenances fiscals d’aplicacio al pagament de la quota de I’Impost de Construccions, Instal-lacions i Obres
(I.C.1.O.) que grava la construccio d’habitatges i les taxes de llicéncies urbanistiques.

Aixi mateix, respecte als impostos, taxes i arbitris que recauen sobre els habitatges, ha d’aplicar les bonificacions
maximes legalment permeses per tractar-se d’habitatges de proteccid publica destinats a lloguer i, per tant, en
renda limitada per norma juridica.

En qualsevol cas, I’ Ajuntament aplicara les maximes bonificacions possibles d’acord a la normativa d’aplicacio.

Setena. Aquest conveni t¢ una vigéncia de quatre anys a comptar des de la data de la signatura. No obstant
aixo,en qualsevol moment anterior a I’arribada del venciment indicat, les parts poden convenir la prorroga
d’aquest per un nou termini fins a quatre anys addicionals o I’extincio.
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Vuitena. Els termes d’aquest conveni es poden modificar de mutu acord entre les parts i s’han de recollir en
una addenda que s’ha incorporar a aquest com a part inseparable.

Novena. El conveni s'extingeix pel compliment de les actuacions que constitueixen 1’objecte o per causa de
resolucid.

Son causes de resolucio:

a) Les causes generals establertes en la legislacié vigent.

b)L’acord unanime dels signants.

c) El transcurs del termini de vigéncia sense que se’n hagi convingut la prorroga.

d) La impossibilitat acreditada del compliment per motius aliens a la voluntat de les parts o per causa de forga
major.

e) La decisio judicial declarativa de la nul-litat del conveni.

f) L’ incompliment dels compromisos i obligacions de les parts que es deriven d’aquest conveni sempre que
siguin imputables a aquestes, aixi com qualsevol modificacié substancial de les circumstancies que motivaren
originariament la seva subscripcio. En aquest cas, qualsevol de les parts pot notificar a la part incomplidora un
requeriment perqué compleixi en un termini determinat amb les obligacions que es consideren incomplertes.
Aquest requeriment s’ha de comunicar per escrit a la Comissié de seguiment i a les parts firmants.

En el cas de resolucio d’aquest conveni per causa no imputable a 'IBAVI I’Ajuntament d’Arta es compromet
a compensar a I'IBAVI el valor total o parcial de les construccions fetes fins aquell moment condicionat a la
dotaci6 prévia de credit pressupostari suficient i adequat a la seva naturalesa i la tramitacié de 1’expedient de
despesa oportu, en cas que derivi de causa imputable a I’ Ajuntament d’Arta.

Desena.- La manca de destinacié del bé a 1’is previst a aquest conveni en un termini de 8 anys, derivada d’un
incompliment imputable a ’'IBAVI degudament acreditat, suposara la reversio de I'immoble en els termes
establerts a I’article 111 RBEL a I’Ajuntament d’Arta.

No obstant aix0, aquest termini es podra ampliar de mutu acord sempre que les circumstancies
alienes a ambdues Administracions aixi ho aconsellin per a la consecucid dels fins proposats.

Onzena.- De conformitat amb el que preveu la Llei 40/2005, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public,
per al seguiment, la vigilancia, el control i la interpretacié d’aquest conveni s’ha de constituir una comissio de
seguiment integrada pels representants designats per cadascuna de les parts.

En les reunions d’aquesta Comissid, les persones representants de cada part poden ser assistides pel personal
técnic, si ho consideren necessari.

La Comissio de seguiment actua com un mecanisme de coordinacio i interpretacio, i li correspon vetllar pel
compliment efectiu del que preveu aquest conveni aixi com impulsar les accions necessaries per a aquest
objectiu.
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Les sessions de la Comissio poden dur-se a terme per videoconferéncia i se n’ha d’estendre acta del contingut.
La Comissi6 de Seguiment esta formada pels membres segiients:
a) Per part de I’Ajuntament d’Artd hi formaran part:
Batle/ssa
Regidor/a de serveis socials
L’adrega a efectes de notificacions és la segiient:
b) Per part de ’'TBAVT hi formaran part:
José Francisco Reynés Sancho, Director General d’Habitatge i Arquitectura
Roberto Maria Cayuela Rexach, Director Gerent de 'IBAVI
L’adreca a efectes de notificacions és la segiient: carrer Manuel Azafia num. 9, 07006 Palma (Mallorca).

Dotzena.- La resolucié de les qgiiestions litigioses puguin sorgir en la interpretacié o aplicacié d’aquest conveni,
s’han de sotmetre a la jurisdiccié contenciosa- administrativa.

Com a prova de conformitat, es signa aquest conveni a la data de la signatura electronica o XXX al cas de
signatura manual

Per I’institut Balear de I’Habitatge (IBAVI) Per I’Ajuntament d’ Arta

Secretaria de I’ Ajuntament d’Arta



