Expedient Expedients diversos 2019/1161 - 5
Interessat AJUNTAMENT D'ARTA
Emplagament POLIGON 12, PARCELLA 326

Ref. cadastral Rustica 07006A01200326 000IT

INFORME TECNIC / JURIDIC

05/04/2019 | Secretaria-Interventora

INICI TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT PER A L'ALTERACIO DE LA QUALIFICACIO
JURIDICA DEL SOLAR A CEDIR A LA CONSELLERIA DE SALUT PER A LA

(]
é CONSTRUCCIO DEL CENTRE DE SALUT
ol §
3 § Es sollicita informe técnic i juridic justificatiu de la legalitat i oportunitat de I'alteracio de la
§ Em qualificacié juridica dels terrenys destinats a la futura construccié del Centre d’Atencié
i g§ Sanitaria a Na Pati, parcel-la 326 del poligon 12 del cadastre, que han de ser objecte de
385 cessio gratuita a la Conselleria de Salut.
Segons consta a la certificacio emesa per la secretaria municipal en data de 2 d’abril de
2019, els terrenys sobre els que s’ha d’'ubicar el centre de Salut d’Arta i que han de ser
objecte de cessid a la Conselleria de Salut:
o «- Es corresponen amb parcel-la cadastral 326 del poligon 12, amb referéncia cadastral
E 07006A012003260000IT
Fl - Es troben inscrits al Registre de la propietat numero 2 de Manacor al tom 5436, llibre 379, foli 222,
< finca registral 17133 d’Arta.
E - S’inclouen en L'INVENTARI DE BENS MUNICIPALS aprovat per I'Ajuntament d’Arta en data 31
§ desembre de 2015, com a part del bé inventariat amb el nimero 00348, qualificat com a bé de domini
8 public i amb les segiients dades:

“Epigraf 1 BENS IMMOBLES. APARCAMENT MUNICIPAL. PARCEL.LA 317, POLIGON 12
Responsable: AJUNTAMENT
Patrimoni: BENS DRETS | OBLIGACIONS DE L'ENS
Us: US COMU GENERAL
Valor: 173.806,63
Titularitat: PROPIA DE L'ENS
Dades Generals
Desc. ampliada: JGL 31/07/2014: s'aprova l'adquisici6 de la finca
Data escriptura compra-venda: 05/08/2014

Signatura 2 de 3
Maria Llodra

Finca rustega, pega de terra de seca que constitueix la parcel.la 317 del poligon 12 del terme
municipal d'Arta, anomenada Ses Forques i Es Pas d'en Sales.

Superficie: 90 arees i 56 centiarees.

Llindars: Nord - amb la parcel.la cadastral urbana n° 9935923 de Maria Ray6é Femenias, amb
la n® 9935906 de Maria Danus Dalmau, amb el carrer Blanquers, amb la parcel.la 9935909 de Miquel
Ferrer Ferrer, amb la parcel.la cadastral rustega n°® 319 del poligon 12 de Pedro Amorés Font, i amb
la parcel.la rustega n° 318 del poligon 12 de Francisca Amorés Garcia. Sud - amb la parcel.la ristega
305 del poligon 12 de Francisca Arrom Sancho Est - amb I'esmentada parcel.la ristega 318 i amb el

5 carrer del Vicari Far. Oest - amb el carrer de 'Almudaina
§ Referéncia cadastral: 07006A0120031700001B
P Inscripcié: Registre propietat n° 2 de Manacor, Tom 5146 - Llibre 328 d'Arta - Foli 59 - Finca
S n°® 2671
s Lliure de tota carrega, limitacié i arrendament
g Bé demanial. Incorporacié al Patrimoni Public del Sol
Situacié: EN US
Dades Economiques:
Valor: 173.806,63
g Import Amort.: 96.532,63
2
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Import No Amort.: 77.274,00
Amortitzacié Acum.: 0,00

Import liquid: 173.806,63

Amort. Acum.: 282

Centre de cost:

Data amort. inicial : 05/08/2014

Data darrera amort.: 05/08/2014
Naturalesa: RUSTEGA

Tit. adg: CONTRACTE D'ADQUISICIO
Aprofita.: US COMU GENERAL [...]»

Com a tramit necessari i previ a la formalitzacié de la cessié dels terrenys a la Conselleria de
salut, s’ha de procedir a la tramitacié6 d’'un expedient per a l'alteracié de la qualificacid
juridica dels terrenys, que actualment figuren a l'inventari de bens municipals aprovat per
'Ajuntament d’Arta en data 31 desembre de 2015 com a bé immoble d’Us comu general (bé
demanial) juntament amb els terrenys dels que foren segregats, i han d’obtenir la qualificacié
de bé patrimonial per poder ser objecte de cessié.

NORMATIVA D’APLICACIO.

En la tramitacié de I'expedient per a l'alteracié de la qualificacié juridica dels terrenys, sén
d’'aplicacié els segiients preceptes legals:

- L’article 47.2.n de la Llei Reguladora de les Bases de Régim local: “2. Se requiere el voto
favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de las corporaciones para la
adopcion de acuerdos en las siguientes materias:

n) Alteraciéon de la calificacion juridica de los bienes demaniales o comunales.”

- Articles 2 i ss del reglament de Bens de les Entitats Locals, aprovat pel RD 1372/1986:

“ Articulo 2. 1. Los bienes de las Entidades locales se clasificaran en bienes de dominio
publico y bienes patrimoniales.

2. Los bienes de dominio publico seran de uso o servicio publico.

3. Tienen la consideracion de comunales aquellos bienes que siendo de dominio publico, su
aprovechamiento corresponde al comun de los vecinos.

4. Los bienes comunales solo podran pertenecer a los Municipios y a las Entidades locales
menores.

Articulo 5. Los bienes comunales y demas bienes de dominio publico son inalienables,
inembargables e imprescriptibles y no estan sujetos a tributo alguno.

Articulo 6. 1. Son bienes patrimoniales o de propios los que siendo propiedad de la Entidad
Local no estén destinados a uso publico ni afectados a algun servicio publico y puedan
constituir fuentes de ingresos para el erario de la Entidad.

2. Los bienes patrimoniales se rigen por su legislacion especifica y, en su defecto, por las
normas de Derecho privado.

Articulo 8. 1. La alteracion de la calificacion juridica de los bienes de las Entidades locales
requiere expediente en el que se acrediten su oportunidad y legalidad.

2. El expediente debera ser resuelto, previa informacion publica durante un mes, por la
Corporacion local respectiva, mediante «acuerdo adoptado» con el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la misma.”

- Article 100 del reglament de Bens de les Entitats Locals, aprovat pel RD 1372/1986:
“Articulo 100. 1. Si los bienes comunales, por su naturaleza o por otras causas, no han sido
objeto de disfrute de esta indole durante méas de diez afios, aunque en alguno de ellos se
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haya producido acto aislado de aprovechamiento, podran ser desprovistos del caracter de
comunales en virtud de acuerdo de la Corporacion respectiva. Este acuerdo requerira
informacién publica, voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de
la Corporacion y posterior aprobacion por la Comunidad Auténoma.”(...)

- L’article 1.3 de la Llei 8/1993 d’atribucié de competéncies als Consell Insulars en matéria
de régim local: “...s’atribueixen als Consells Insulars de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa i
Formentera i amb caracter de propies, totes les competéncies executives i de gestio
assumides per la Comunitat Autonoma de les llles Balears, en relacio amb les materies de
régim local segiients, relatives als municipis, entitats locals menors i mancomunitats de les
llles Balears, pertanyents a I'ambit territorial de cadascun dels consens insulars: (...)3.
Disposicio de béns patrimonials de les entitats locals (...) 3.2. El coneixement dels
expedients d’alienacio, permuta i gravamen de béns immobles patrimonials de les entitats
locals, quan el valor no excedeixi del 25% dels recursos ordinaris del pressupost anual de la
corporacié, d’acord amb larticle 79 del Reial Decret Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, pel
qual s’aprova el Texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local.

OPORTUNITAT DE L’ALTERACIO DE LA QUALIFICACIO DELS TERRENYS.

L’alteraci6é de la qualificacié dels terrenys es justifica en base a la formalitzacié de la seva
cessio a la Conselleria de Salut per a la construccié del centre de salut que es troba en
tramitacio, i de la que consten en els arxius municipals els seglents antecedents:

- L’Acord d’aprovacio definitiva de la modificacié puntual 2a de les Normes subsidiaries de
planejament d’Arta relativa al canvi parcial de lI'is del “Sistema general en sdl rustic
d’aparcament na Pati” a “equipament sanitari”; adoptat per la Comissié Insular d’Ordenacid
del Territori i Urbanisme en sessi6 de dia 29 de setembre de 2017.

- La resolucié6 de Batlia de 19 d’octubre de 2017 per la que es va concedir llicencia
urbanistica per segregar els terrenys de Na Pati en dues unitats: una destinada a la usos
d’aparcaments (5232 m2) i I'altra a usos sanitaris (3592 m2).

- L'escriptura publica de Segregacié atorgada pel notari Joan Munar Bennassar el
27/10/2017, protocol 1253, per la que part els terrenys varen pasar a formar la finca registral
independent 17133 d’Arta, que “se destinara a uso sanitario”, sense que la inscripcié
registral figuri el seu caracter de be patrimonial.

- Acord del ple municipal de I'Ajuntament d’Arta de 12 de febrer de 2018 pel que es va posar
a disposicié de 'IBSALUT el solar per a la construccié del nou centre de salut d’Arta.

- Acord del ple municipal de I'Ajuntament d’Arta de 27 de febrer de 2018 pel que es varen
adoptar una série de compromisos per a la posada disposicié dels terrenys a favor de
'IBSALUT, entre d’altres la constitucié d’'una servitud de pas que doni accés al solar i la
seva dotacié amb les escomeses de serveis recollides a I'informe de I'enginyer municipal de
8 de novembre de 2017.



- En data 29 d’octubre de 2018, i pels técnics de 'IBSALUT va ser emés informe favorable
de viabilitat del solar destinat a usos sanitaris per a la construccié del futur centre de salut.

ALTERACIO DEL BE INVENTARIAT

Com s’ha exposat anteriorment, els terrenys objecte de cessio es recullen a l'inventari de
bens municipals com a part del solar de major cabuda, que fou segregat en dues unitats:
una destinada a la usos d’aparcaments (5232 m2) i l'altra a usos sanitaris (3592 m2) en
escriptura publica atorgada pel notari Joan Munar Bennassar el 27/10/2017, protocol 1253.
Per aquest motiu, I'alteracié de l'inventari ha de recollir també aquest divisié.

En data 27 de novembre de 2017 va ser emés informe per I'arquitecta municipal en el que
es varen valorar els terrenys de cessié en 30.639,76 euros, fent constar que no existeixen
construccions.

D’acord amb I'esmentat es proposa la modificacié de 'INVENTARI DE BENS MUNICIPALS
aprovat per I'Ajuntament d’Arta en data 31 desembre de 2015, amb alteracié del bé
inventariat 00348 (pagines 191 a 200 de l'inventari) en els seguents termes:

Epigraf 1 BENS IMMOBLES.

Element 00348 APARCAMENT MUNICIPAL. PARCEL.LA 317, POLIGON 12
Responsable: AJUNTAMENT

Patrimoni: BENS DRETS | OBLIGACIONS DE L'ENS

Us: US COMU GENERAL

Valor: 44.628,96 €

Titularitat: PROPIA DE L'ENS

Dades Generals

Desc. ampliada: JGL 31/07/2014: s'aprova l'adquisicié de la finca

Data escriptura compra-venda: 05/08/2014

Data segregacio en dues finques: 27/10/2017

Finca rustega, peca de terra de seca que constitueix la parcel.la 317 del poligon 12 del terme
municipal d'Arta, anomenada Ses Forques i Es Pas d'en Sales.

Superficie: 52 arees i 32 centiarees.

Llindars: Nord - amb la parcel.la cadastral urbana n® 9935923 de Sebastian Danus Femenias,
amb la n°® 9935906 de Francisca Gili Danus, amb el carrer Blanquerna, amb la parcel.la 9935909 de
Maria Cladera Ramis, amb la parcel.la cadastral rustega n® 319 del poligon 12 de Miquel Roig Ferrer,
i amb la parcel.la ristega n® 318 del poligon 12 de Francisca Amorés Garcia; Sud amb la parcel.la
rustega 326 del poligon 12 de 'Ajuntament d’Arta; Est amb I'esmentada parcel.la rustega 318 i amb el
carrer del Vicari Far; i Oest amb el carrer de I'Almudaina i el carrer de la Pau.

Referéncia cadastral: 07006A012003170000IB

Inscripcio: Registre propietat n® 2 de Manacor, Tom 5146 - Llibre 328 d'Arta - Foli 59 - Finca
n° 2671

Lliure de tota carrega, limitacio i arrendament.

Bé demanial. Incorporacié al Patrimoni Public del Sél

Situacié: EN US
Dades Economiques:

Valor: 44.628,96 €

Epigraf 1 BENS IMMOBLES.

Element 00349 CENTRE DE SALUT. PARCEL.LA 326, POLIGON 12
Responsable: AJUNTAMENT

Patrimoni: BENS DRETS | OBLIGACIONS DE L'ENS

Us: NO AFECTAT A L’US PUBLIC, Centre Sanitari

BE DE CARACTER PATRIMONIAL.

Valor: 30.639,76 euros

Titularitat: PROPIA DE L'ENS



Dades Generals

Desc. ampliada: JGL 31/07/2014: s'aprova l'adquisicié de la finca

Data escriptura compra-venda: 05/08/2014

Data segregacio en dues finques: 27/10/2017

Finca rustega, peca de terra de seca que constitueix la parcel.la 326 del poligon 12 del terme
municipal d'Arta, anomenada Ses Forques i Es Pas d'en Sales.

Superficie: 35 arees i 92 centiarees.

Llindars: Nord amb la amb la parcel.la rustega 317 del poligon 12 de I'Ajuntament d’Arta,
destinada a aparcament municipal; Sud - amb la parcel.la rustega 305 del poligon 12 de Francisca
Arrom Sancho; Estamb el carrer del Vicari Far; i Oest amb la parcel.la cadastral urbana n°® 9935916

Referéncia cadastral: 07006A012003260000IT

Inscripcio: Registre propietat n® 2 de Manacor, Tom 5436 - Llibre 379 d'Arta - Foli 222 - Finca
n® 17133

Lliure de tota carrega, limitacio i arrendament.

Bé Patrimonial

Situacié: En desus
Dades Economiques:

Valor: 30.639,76 euros

El valor del bé a desafectar, 30.639,76 euros, no excedeix del 25% dels recursos ordinaris
del pressupost anual de la corporacio, pel que de I'expedient se n’ha de donar coneixement
al departament de Cooperacié local del Consell de Mallorca.

Conclusions:

D’acord amb els antecedents i la normativa d’aplicacié exposada, s INFORMA
FAVORABLEMENT respecte de la LEGALITAT | OPORTUNITAT de lalteracié de la
qualificacié juridica dels terrenys sobre els que s’ha d’ubicar el centre de Salut d’Arta, i la
seva desafectacié a I'us public, per tal de procedir a la cessié formal dels terrenys a la
Conselleria de Salut.

Es recomana a I'Ajuntament d’Arta que es procedeixi a la tramitacié del corresponent
expedient per a la desafectacié de part de 'immoble de domini public que figura a I'inventari
de bens municipals amb el numero 00348 d’ordre, a la seva qualificaci6 com a bé
patrimonial i a la modificacié de I'inventari municipal. Per aquest motiu, i per a la tramitacié
de I'expedient, s’haura de procedir a:

- Proposar al Ple de [I'Ajuntament l'acord d’aprovacié inicial de I'expedient
desafectacidé de part de I'immoble de domini public que figura a linventari de bens
municipals amb el numero 00348 d'ordre, de qualificaci6 com a bé patrimonial i de
modificacié de l'inventari municipal.

- Sotmetre I'acord d’aprovacioé inicial a informacié publica per termini d’'una mes
mitjangant la seva publicacié al BOIB, al tauler d’anuncis municipal i a la seu electronica de
la corporacié.

- Posar en coneixement del Consell de Mallorca I'expedient iniciat.

Aquest el parer dels que subscriuen sens perjudici de millors opinions técniques i
fonamentades en dret.



