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CONVENI REGULADOR DE LA CESSIO GRATUITA DEL BE INMOBLE UBICAT A
LA PLAGA DEL CONQUERIDOR, N° 13, BAIXOS, ARTA A FAVOR DE
L’ASSOCIACIO CLUB DE LA TERCERA EDAT D’ARTA

REUNITS

D’una part, Manuel Galan Massanet, batle de I'Ajuntament d’Arta, amb CIF P-
0700600J , amb domicili a Plaga de I'Ajuntament, 1, 07570, Arta, d’acord amb l'article
21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local.

| d'altra banda, el Sr/a..........cccoiviiiii ,amb DNI nim.................. , en
qualitat de president/a i actuant en representacié d'Associacié “Club de la Tercera Edat
Arta”, amb domicili social a Arta i CIF GO7167729.

Fent Us de les seves atribucions, totes dues parts es reconeixen mutuament capacitat i
legitimacié per a la signatura del present conveni, habilitacié derivada de I'Acord
adoptat pel Ple de la Corporacié en data 30 de juny de 2025.

XPOSEN

1. Que I'Ajuntament d’Arta és propietari del bé de domini public situat a la Placa del
Conqueridor, num. 13 i registrat en I'Inventari Municipal amb el numero 229, el qual
posseeix una naturalesa juridica de servei public.

L'immoble en qlestié compta amb la referéncia cadastral 0040837ED3904S0001AK,
una superficie construida de 676 m? i el seu any de construccié data de 1890, segons
les dades proporcionades per la seu electronica de cadastre.

Aquesta parcel-la esta classificada com a Sol Urba, zona AR-CA segons les NNSS

d’Arta.

Es la intenci6 d'aquest Ajuntament cedir gratuitament I's d'un local de planta baixa de
l'immoble descrit anteriorment, amb accés independent des de la Placa del
Conqueridor i des del carrer Ses Parres. L'espai objecte de la cessio té una superficie
de 335 m?, distribuit en les seguents sales:

- Sala de billar (66,1 m?)
-Sala TV (31,8 m?)

- Oficina (5,5 m?)

- Traster (4,3 m?)
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- Sala Bar (103 m?)

- Barra bar (12 m?)

- Cuina (22,8 m?)

- Magatzem (8,9 m?)

- Serveis Higiénics (21 m?)

- Vestuaris (4,5 m?)

El local té I'aforament previst a la normativa vigent. No obstant I'anterior, el projecte del
qual disposa I'Ajuntament preveu un aforament maxim previst de 140 persones
(segons Decret 2/1992) o 174 (segons NBE-CP1/96).

2. Que I'Associacio “Club de la Tercera Edat Arta” és una associacié sense anim de
lucre, que té com a objectius la realitzacié d’activitats culturals, socials, educatives i
d’'oci dirigides a les persones majors d’Arta. Aquesta associacio actualment té més de
600 socis.

3. Que l'Ajuntament d’Arta té interés en que aquesta associacié es mantingui
dinamitzada ja que les activitats que es fan des d’aquest club promouen I'envelliment
en un entorn digne i segur, amb la finalitat de millorar la qualitat de vida, fomentar la
participacié i la integracid social, politica, econdmica, cultural i de salut de totes les
persones majors del municipi.

A més, poder mantenir viva I'associacioé fa que les persones majors puguin compartir
espais amb altres persones i per tant, ajuda a pal-liar la soledat, la falta d’atencié o la
inactivitat. Es tracta d’'una xarxa que beneficia a la salut mental d’aquests.

En definitiva, aquesta associacié permet apropar i facilitar I'accés d’aquest col-lectiu a
activitats culturals, esportives i d'oci alhora que es fa xarxa comunitaria per poder
envellir amb una millor qualitat de vida.

4. Que 'Ajuntament d’Arta expressa la voluntat de cedir gratuitament la utilitzacié de
I'espai descrit anteriorment per donar suport a I'Associacié “Club de la Tercera Edat
Arta” i a les activitats que desenvolupa, segons acord de Ple de data 30 de juny de
2025.
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5. Que I'Associacio “Club de la Tercera Edat Arta” manifesta que esta al corrent de
totes les obligacions tributaries i de la Seguretat Social de I'Estat, i que es troba al
corrent de pagament amb I'’Ajuntament d’Arta. Aixi mateix, declara que es troba al dia
amb les demés obligacions derivades de I'activitat que duen a terme i que estan en
disposicié de proporcionar tota la documentacié necessaria en cas de requeriment.

Les parts involucrades es reconeixen reciprocament la capacitat legal requerida per a
subscriure aquest document administratiu de manera valida, que es regira d’acord a
les seglents

CLAUSULES
PRIMERA. OBJECTE DEL CONVENI

L'objectiu del present conveni consisteix a regular la cessié gratuita atorgada per
I'Ajuntament d’Arta en favor de I'Associacio “Club de la Tercera Edat Arta”.

Aquesta cessié abasta I'is d'una porcid del bé immoble de naturalesa urbana,
identificat amb la referéncia cadastral 0040837ED3904S0001AK, el qual I'associaci6 ja
venia utilitzant amb anterioritat, i que es troba degudament registrat en l'inventari de
Béns de I'Ajuntament d’Arta.

Aqguesta cessio és susceptible de revocacié en qualsevol moment.

SEGONA. NATURALESA JURIDICA | NORMATIVA APLICABLE

Aquest conveni té naturalesa juridica administrativa i es regeix pels seus pactes, per la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les administracions
publiques; la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases del régim local; la Llei 20/2006, de 15
de desembre, municipal i de régim local de les illes Balears; la legislacié basica de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques; el
Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s'aprova el reglament de béns de les
entitats locals; aixi com la resta de normativa especifica que resulti d'aplicacio.

Per tant, resta excldos del regim de contractacido administrativa, de conformitat amb
l'article 4 i 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public.
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TERCERA. VIGENCIA.

Aquest conveni entra en vigor el mateix dia la seva signatura i tindra una vigéncia de
20 anys, sens perjudici de les prorrogues que puguin pactar les parts abans de la
finalitzacio del termini previst anteriorment.

Finalitzada la vigencia d'aquesta cessid, els béns cedits seran retornats a l'entitat
propietaria, en el mateix estat en qué es van rebre del propietari (s’adjunta com Annex
1 l'inventari).

QUARTA. CONDICIONS DE LA CESSIO

L'Associacié “Club de la Tercera Edat Arta” declara coneéixer i acceptar l'estat dels
espais i les sales cedides i s'obliga a destinar-les a les seves activitats i a conservar-
los en bon estat, aixi com a complir les normes generals quant a Us, manteniment i
seguretat dels elements comuns de I'edifici, i la resta d'obligacions establertes en el
conveni.

L'espai objecte de cessio ha de destinar-se exclusivament com a espai social i de
realitzacié d'activitats de caracter Iudic, artistic, esportiu i terapéutic, dirigides a les
persones majors del municipi.

L'associacio es compromet a dur a terme aquesta activitat en plena conformitat amb la
normativa vigent. Els espais objecte de cessié seran utilitzats exclusivament per als
fins per als quals han estat cedits, i no podran ser emprats per a activitats distintes a
les inherents al cessionari.

Qualsevol modificacié d'aquest propdsit requerira I'obtencié d'un permis exprés per
part de I'Ajuntament.

QUINTA. INSPECCIO.
L'Ajuntament es reserva el dret de dur a terme inspeccions en qualsevol moment.

En cas de detectar-se incompliments greus per part de l'associacid, I'Ajuntament
estara facultat per a requerir el compliment de les obligacions corresponents, revocar
la cessio o autoritzacio d'us, i procedir a la resolucié del conveni degut a l'incompliment
de les obligacions estipulades en la clausula setena.

SISENA. OBLIGACIONS DEL CEDENT.

L'Ajuntament d’Arta es compromet a :
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o Vetllar per la correcta execucio d'aquest conveni i que es respecti a l'associacid
el dret a I'Us pacific dels espais i les sales, que podra ser revocat per causes
d'interés social o utilitat publica sense cap dret a compensacié econdmica.

e Cedir gratuitament l'espai descrit anteriorment a lassociacié “Club de la
Tercera Edat Arta” perqué puguin desenvolupar les seves activitats, apropar i
facilitar 'accés de les persones majors del municipi a activitats culturals,
esportives i d’oci, i per continuar fent xarxa comunitaria per poder envellir amb
una millor qualitat de vida.

e Fer-se carrec de les despeses de manteniment, de les reparacions i
reposicions destinades al manteniment de l'edifici on se situa el local cedit. No
obstant aixo les despeses derivades del consum de llum i aigua del bar, de ser
possible a qualque moment la seva separaci6 i identificacié, seran girades a
I’Associacio.

o El cedent no es fa responsable de les pérdues/ sostraccions de material dins
del local, ja que aquestes sén d'us comu, mai privatiu.

e Totes les altres obligacions que derivin d'aquest conveni i de la normativa
especifica aplicable.

SETENA. OBLIGACIONS DEL CESSIONARI.
L'Associacié “Club de la Tercera Edat Arta” té les obligacions segtients:
e Vetllar per la correcta execucié d'aquest conveni.

e Tenir al dia les llicéncies i autoritzacions d'organismes competents necessaries
per al desenvolupament de les seves activitats.

e Dur a terme una neteja regular de les instal-lacions i proveir el material de
neteja i higiene necessari per a les instal-lacions.

e Destinar el local cedit a les finalitats estatutaries de les entitats, realitzant el seu
programa d'activitats, aixi com tot allo establert en aquest conveni.

¢ No realitzar, al local cedit, cap tipus de publicitat mercantil de tercers, excepte
que s’obtingui l'autoritzacidé municipal, entenent per publicitat tota forma de
comunicacié que tingui per objecte afavorir o promoure, de manera directa o
indirecta, la compravenda o contractacié de serveis /o béns de les seves
activitats.

o Respectar la finalitat i desti del local cedit.

o Vetllar pel bon Us del local cedit, exercint la vigilancia i control dels usuaris, i
respondre dels danys derivats del mal Us per part de membres i usuaris.
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e Mantenir els espais assignats pel seu Us en Optimes condicions de neteja i
higiene.

¢ Mantenir els espais assignats per al seu us ordenats i recollits per a la seva
posterior neteja i manteniment.

¢ No arrendar, subarrendar, cedir, gravar, hipotecar o traspassar en tot ni en part
el local cedit, ni ser substituida I'Associacid per una altra en el seu dret, llevat
de la gestid del bar, qué podra ser cedida, si bé cal obtenir autoritzacié
municipal prévia. Aquestes previsions podran excepcionar-se prévia
autoritzacié municipal.

¢ No fer cap canvi, modificacio, instal-laci6 de cap element sense previ avis,
sempre per registre d'entrada, i autoritzacio de I'Ajuntament.

¢ Comunicar a I'Ajuntament qualsevol anomalia, incidéncia o problema que pugui
sorgir, i amb caracter immediat en el supodsit d'urgéncia.

e Custodiar diligentment les claus del local cedit i tancar-lo quan acabi d'utilitzar-
lo. En cas de pérdua, l'associacio estara obligada a presentar la denuncia
corresponent i a fer-se carrec dels costos associats al seu reemplagament.

e Permetre l'accés, si escau, al local als empleats, técnics i operaris de
I'Ajuntament enviats per a la comprovacié i inspeccio de l'estat del local cedit.

o Revertir a I'Ajuntament, una vegada extingit o resolt l'acord de cessido o
autoritzacié d'Us i dins del termini que assenyala la clausula tercera, 'us del
local i béns objecte de cessié d'Us al seu estat original, tret que sigui
consequéncia del desgast sofert per I'Gs.

e Permetre en tot moment a I'Ajuntament I'exercici de la facultat de seguiment i
inspeccio quant a vigilancia del compliment de la normativa vigent i de I'acord
de cessido d'us, facilitant l'accés als diversos espais i proporcionant la
informacid que sigui requerida. Si de l'exercici d'aquesta potestat es derivés la
comprovacié de greus incompliments es podra exigir el compliment o revocar la
cessio.

e Reflectir la col-laboracié mutua incloent, en un lloc destacat, l'escut de
I'Ajuntament d’Arta.

e Permetre a I'’Ajuntament utilitzar I'espai per a dur a terme activitats, tallers,
xerrades, conferéncies o qualsevol altre acte que tingui relacié amb l'activitat
de l'associacio i que es consideri interessant dur-lo a terme en aquest espai,
sempre que no es perjudiqui o interfereixi el funcionament normal de
I'associacid. L'Ajuntament haura d’avisar amb minim 15 dies d’antelacié.
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e Comunicar a I'Ajuntament qualsevol canvi en la Presidéncia o Junta directiva de
I'associacio, o modificacid d'algun article dels seus Estatuts.

e Contractar el seu carrec, amb la companyia asseguradora de la seva eleccid,
una polissa d'assegurances que cobreixi la responsabilitat civil que pugui
derivar per l'exercici de les seves activitats.

e Complir amb les ordenances i reglaments reguladors que aprovi I’Ajuntament
d’Arta i que els siguin d’aplicacio.

e Qualsevol altra obligaci6 que derivi d'aquest conveni i de la normativa
especifica aplicable.

VUITENA. MANTENIMENT INTERIOR DEL LOCAL.

1. L'associacié “Club de la Tercera Edat Arta” es fara carrec del manteniment general
del local.

2. L'Associacio esta obligada a la conservacio i us diligent dels espais i sales cedides.
Igualment, ha de respondre dels danys derivats de I'is del mobiliari per part dels seus
membres i usuaris, bé per accié o per omissio, i ha de reparar-los o substituir-los per
uns d'igual o similar qualitat, amb autoritzacié prévia de I'Ajuntament.

3. L'Ajuntament es fara carrec de les despeses dels subministraments (aigua i
electricitat). No obstant aixo les despeses derivades del consum de llum i aigua del
bar, de ser possible a qualque moment la seva separacio6 i identificacio, seran girades
a I'’Associacio.

NOVENA. ACTIVITATS NO PERMESES.

1. L'Associacié no podra realitzar a l'interior del local cedit activitats que contravinguin
els principis d'igualtat de les persones. Per tant, es prohibeix la realitzacié de qualsevol
acte de caracter violent o que atempti contra la dignitat personal o discrimini individus
0 grups per rad de racga, sexe, religid, opinio, orientacid6 sexual o qualsevol altra
condicié o circumstancia personal o social.

2. L'associacid no pot utilitzar l'espai cedit mitjangant aquest conveni per a la
realitzacié d'activitats econdomiques.

3. L'associacid no podra instal-lar transmissions, motors, maquines o altres que
produeixin vibracions o renous molestos per als veins dels immobles o dels
confrontants, o que puguin afectar la consisténcia, solidesa o conservacié de
l'immoble.

4. L'associacié no podra emmagatzemar o manipular matéries explosives, incomodes,
inflamables, insalubres o perilloses.
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5. L'associacié no podra realitzar en el local cedit activitats que vagin en contra dels
interessos dels ciutadans i ciutadanes del municipi d’Arta, ni conductes prohibides per
les Ordenances municipals i la resta de normativa especifica que resulti aplicable.

DECIMA. OBRES.

El cessionari no podra realitzar en I'espai cedit, cap mena d'obra o actuacié sense
l'autoritzacié expressa de I'Ajuntament. En qualsevol cas, ha de comptar també amb la
llicéncia urbanistica o la comunicacié prévia corresponent.

En cas de contradir 'apartat anterior, I'Ajuntament pot ordenar que es restitueixi el bé
en el seu estat original, sense cap dret de I'associacié a indemnitzacié o compensacié
econdmica. En cas de no fer-ho, I'Ajuntament pot executar subsidiariament les obres
de restitucid, i l'entitat esta obligada a pagar el cost. Si la restitucid fos impossible
sense menyscabar el bé, el causant esta obligat a indemnitzar pels perjudicis
ocasionats.

ONZENA. RESPONSABILITAT DEL CESSIONARI. POLISSA DE
RESPONSABILITAT CIVIL.

L'Associacid, com a responsable de les activitats que es desenvoluparan en el local
cedit, és directament i exclusivament responsable, eximint de tota responsabilitat a
I'Ajuntament, dels danys i perjudicis que el personal de les associacions puguin
ocasionar pel desenvolupament de les seves activitats als persones, socis,
treballadors, usuaris, tercers persones, i a les coses, instal-lacions, serveis i
subministraments del local cedit, bé per accié o per omissio, dol o simple negligéncia, i
té la condicio de tercer el mateix Ajuntament.

En conseqliéncia, I'associacié ha de contractar una polissa de responsabilitat civil que
cobreixi tots els danys que es puguin derivar de les seves activitats al local cedit.
Aquesta polissa d'asseguranca ha de cobrir la responsabilitat civil per explotacié que
cobreix els danys materials i/o personals produits dins de I'ambit de I'organitzacié de
les seves activitats, aixi com la responsabilitat civil locativa, és a dir, respecte als
riscos d'incendi, explosié i accié de l'aigua. L'associacid ha de presentar copia
d'aquesta polissa, juntament amb el justificant del pagament corresponent, per registre
d’entrada d’aquest Ajuntament.

En aquest sentit, I'Us és gratuit i 'Ajuntament no dirigeix les activitats a realitzar als
espais i sales cedides, sin6 que es limita a cedir I'is de I'espai, per la qual cosa no es
fa responsable directament, ni subsidiariament dels danys tant materials com
personals o morals que per accié o omissié de qualsevol tipus pugui produir-se en el
local cedit.
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L'Associacié declara estar al corrent de les seves obligacions de caracter laboral quant
al personal que contracti per al desenvolupament dels seus serveis. L'Associacio, a
més, manifesta que I'Ajuntament és completament alié a la relacid juridica laboral que
uneix el cessionari amb el personal contractat per a la realitzacio de les seves
activitats, eximint a I'Ajuntament de tota responsabilitat d'aquest tipus.

DOTZENA. MODIFICACIO DEL CONVENI.

Aquest conveni es podra modificar de manera expressa i de mutu acord entre les parts
mitjancant la redaccié i signatura d'addendes o annexos a aquest conveni.

TRETZENA. CAUSES D'EXTINCIO DE LA CESSIO.

1. La cessio d'us del local objecte d'aquest conveni s'extingira per la reclamacié del
local cedit feta per I'Ajuntament, amb el requeriment previ al cessionari amb un minim
d'un mes d'antelacio, i també per la devolucié voluntaria d'aquest local per part de
I'Associacio.

També s'extingira automaticament si el local cedit es destina a una altra finalitat, per
raons d'interés public, prévia comunicacio a I'Associacié cessionaria.

2. Agquest conveni també pot extingir-se per alguna de les causes seguents:
a) Per finalitzacié del termini pactat, de 20 anys.
b) Per mutu acord entre les parts.

c) Per renuncia del dret a la cessié d'us de I'entitat presentada per instancia o falta
d'utilitzacié efectiva del local cedit motivat per informe.

d) Per la realitzacié permanent o exclusiva d'activitats, serveis o altres no contemplats
en el conveni de cessid o que contravinguin les presents normes reguladores,
especialment, activitats economiques amb lucre per particulars.

e) Per fusi6, dissolucio, escissio, transformacio o qualsevol altre motiu que alteri o
modifiqui la personalitat juridica de I'entitat que subscriu el conveni.

f) Per necessitat suficient motivada per part de 'Ajuntament de I'is del local per la
prestacio altres serveis publics que el requereixin.

g) Incompliment de la normativa de seguretat vigents o de les obligacions per part de
qualsevol de les parts signants o d'ambdues.

h) Quan s'obstaculitzin les actuacions inspectores vigents.

i) Impossibilitat material o legal de complir amb les obligacions que es deriven del
conveni.

j) Denuncia de qualsevol de les parts, manifestada per escrit.
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k) Per qualsevol de les causes establertes en la llei.

L'extincid de la cessié d'us del local objecte d'aquest conveni no donara dret als
cessionaris a cap mena d'indemnitzacié o compensacié econdomica.

Una vegada resolt o extingit I'acord de cessié o l'autoritzacié d'Us, I'associacié haura
de reintegrar a I'Ajuntament I'is de l'espai i béns cedits en el termini maxim d’un mes
en les mateixes condicions que tenia en el moment d'inici de la cessio. En cas contrari
seran responsables dels danys i perjudicis que pugui ocasionar la demora.

CATORZENA. JURISDICCIO | AFORAMENT.

Les parts que subscriuen aquest Conveni es comprometen a intentar resoldre, de mutu
acord, les diferéncies que puguin sorgir en l'aplicacié i la interpretacid6 d’aquest
conveni. Si aixd no és possible, les qlestions litigioses que puguin afectar la
interpretacid i I'execucié d’aquest conveni s’han de sotmetre a l'ordre jurisdiccional
contenciés administratiu.
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