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PROPOSTA DE BATLIA

Expedient: 2025/3047. Acord de no aplicacié a I'ambit del municipi d’Arta de
I’excepcié a la suspensié de I'adquisicié de noves places turistiques, recollida
en la lletra h) de I’apartat 4 de la disposicié addicional primera de la Llei 3/2022,
de 15 de juny, de mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del
turisme de les llles Balears.

Atesa l'entrada en vigor, en data de 16 d’abril, del Decret llei 4/2025, d’11 d’abril,
contra I'oferta il-legal, de mesures transitories per a I'oferta, i per la qualitat turistica de
les llles Balears, el qual ha previst, en la seva disposicié transitoria tercera i pel que fa
a la suspensio de 'adquisicié de places turistiques a I'llla de Mallorca (regulada a la
disposicié addicional 1a de la Llei 3/2022), que:

“Per a I'excepci6 recollida en I'apartat 4.h) de la disposicié addicional primera de la Llei
3/2022, es disposa, a partir de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, un maxim de 500
places per a l'illa de Mallorca; 150 places per a l'illa d'Eivissa, i 50 places per a l'illa de
Formentera, sempre que els respectius consells insulars, pel seu ambit territorial, no
acordin, en un termini maxim de tres mesos des de l'entrada en vigor del present
Decret llei, disminuir aquesta quantitat mitjan¢ant acord del ple.

També mitjangant un acord de ple, els ajuntaments, en el seu ambit municipal, i en el
termini maxim de tres mesos des de l'entrada en vigor d'aquest Decret llei, poden
determinar la inaplicacié6 de Il'excepcié recollida en l'apartat 4.h) de la disposicié
addicional primera d'aquesta Llei.”

L'excepcid6 esmentada (apartat 4.h de la DA 1 Llei 3/2022) fa referéncia als
establiments d’allotjament turistic que s’'implantin a edificis que siguin béns d’interés

cultural o catalogats i estiguin situats a zona classificada com a urbana o rustic.
Vist l'informe técnic i juridic emés per I'arquitecte municipal i el TAG d'Urbanisme,
segons el qual:
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h) de I'apartat 4 de la disposicié addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de
mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les llles Balears.

Tot aixo de manera que quedi suspesa temporalment en aquest municipi la possibilitat
d’adquirir places turistiques a l'organisme gestor o a l'administracio turistica, com
també lintercanvi de places entre particulars, per a linici d’activitat turistica o
I'ampliacio, en els termes prevists en aquella disposicié addicional primera, amb
inclusio dins aquesta suspensio dels suposits d’implantacié en edificis que siguin béns
d’interes cultural o catalogats i estiguin situats en zones classificades com a urbanes o
sol rastic comd.

2. Donar trasllat als serveis tecnics i juridics adscrits al departament d’Urbanisme per a
quée instrueixin el procediment i emetin els informes tecnic i/o juridic que pertoqui, de
manera previa a la inclusié de la proposta de dictamen a la comissio informativa.”

2. CONSIDERACIONS TECNIQUES I JURIDIQUES

2.1 Principal normativa sectorial turistica d’aplicacio

- Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears

- Llei 3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la sostenibilitat i la
circularitat del turisme de les llles Balears

La seva disposicié addicional primera, en la redaccié donada pel DL 4/2025, d’11
d’abril, Decret llei 4/2025, d’11 d’abril, contra I'oferta il-legal, de mesures transitories
per a l'oferta, i per la qualitat turistica de les llles Balears (BOIB num. 46 de
156/04/2025) estableix el seglient:

“Disposicio addicional primera. Suspensio de I’'adquisicié de places turistiques a
les illes de Mallorca, Eivissa i Formentera

1. Se suspen temporalment a les illes de Mallorca, Eivissa i Formentera la possibilitat
d’adquirir places turistiques a l'organisme gestor o a I'’Administracié turistica, com
també l'intercanvi de places entre particulars per a l'inici de I'activitat turistica o per a
I'ampliacié d’aquesta, per als:

a) Establiments d’allotjament turistic.

b) Habitatges objecte de comercialitzaci6 turistica.
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No obstant el que es disposa anteriorment, l'intercanvi de places entre particulars per a
linici de Il'activitat turistica o per a 'ampliacié d’aquesta esta permes a les tres illes en
els quatre casos que es determinen a continuacio:

(....)

2. Mitiancant els plans d’intervencié en ambits turistics (PIAT), els plans territorials
insulars (PTI) o mitjancant acord del ple del consell insular respectiu fonamentat en un
estudi de capacitat de carrega turistica, s’haura d’avaluar o reavaluar, en el cas que ja
S’hagi dut a terme, la capacitat de carrega turistica de lilla corresponent, per tal de
determinar el nombre ftotal de places turistiques a comercialitzar pels allotjaments
turistics i pels habitatges objecte de comercialitzacié turistica, aixi com les mesures
especifiques a implementar, En el cas que la reavaluacio es faci mitjangant els PIAT o
PTI, s’haura de fer mitiangant una modificacié puntual.

3. La suspensio prevista en l'apartat 1 regeix fins que no es dugui a terme I'avaluacio
o la reavaluacié de la capacitat de carrega turistica de l'illa respectiva mitjangant els
plans d’intervencié en ambits turistics (PIAT) o els plans territorials insulars (PTI), o bé
fins que el ple del consell insular respectiu aprovi el sostre de places turistiques
fonamentat en un estudi de la capacitat de carrega turistica de lilla.

Per estudi de capacitat de carrega turistica s’ha d’entendre el document de caracter
técnic que fixa el nombre maxim de turistes que poden ser allotjats simultaniament a
cadascuna de les illes, sense que suposi una repercussio important en els recursos, el
territori i la qualitat de vida de la poblacio resident o el benestar dels turistes mateixos.
Per a lelaboracié d’aquest estudi s’han de tenir en compte els factors que s’hi
considerin adequats, que com a minim han d’implicar I'analisi de les necessitats de la
poblacio resident a cada illa, els recursos disponibles, l'estat i el hombre de les
diverses infraestructures, la mobilitat o la capacitat de gestio de residus.

4. Aquesta suspensioé no afecta els establiments especificats en la lletra a) de I'apartat
1 anterior, respecte dels quals, abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei:

a) Estiguin executant obres destinades a 'obertura o ampliacié de I'establiment.

b) S’estigui tramitant una sol-licitud de llicencia urbanistica d’edificacio o s’hagi
presentat una declaracié responsable, davant I'administracié urbanistica competent,
destinada a l'obertura o ampliacié de I'establiment.

c) S’hagi obtingut la llicencia urbanistica d’edificaci6 abans de I'entrada en vigor
d’aquesta llei i aquesta no hagi caducat.

d) Es disposi d’una reserva de les places per part de I'administracio turistica o de
I'organisme gestor, de conformitat amb la normativa vigent.

e) S’estigui tramitant una sol-licitud de places davant I'administracié turistica o
I'organisme gestor o es trobin en tramit d’esmena.
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f) En el cas de turisme rural, hagin iniciat la tramitaci6 de la llicencia urbanistica davant
l'ajuntament, de la declaracié d’interés general de l'activitat davant el consell insular,
I'ajuntament, o hagin iniciat els tramits necessaris per obtenir la declaracio d’explotacio
agricola prioritaria o preferent davant I'administracié agraria competent sempre que a
la finca hi hagi una edificaci6 preexistent, o es trobin en tramit d’esmena. g) EIl
desenvolupament d’'una unitat d’actuacié sempre i quan s’hagin efectuat cessions
anticipades a I'administracioé publica.

h) S’implantin a edificis que siguin béns d’interés cultural o catalogats i estiguin
situats a zona classificada com a urbana o rustic.

(..)."

- Decret llei 4/2025, d’11 d’abril, contra I'oferta il-legal, de mesures transitories
per a l'oferta, i per la qualitat turistica de les llles Balears (BOIB num. 46 de
15/04/2025), el qual ha estat convalidat per la Resolucié del Parlament de les llles
Balears en sessi6 de dia 6 de maig de 2025 (BOIB num. 59 de 10/05/2025).

La seva disposicio transitoria tercera preveu el segiient:
“‘Disposicio6 transitoria tercera

Places turistiques per a I'excepcié prevista en el punt 4.h) de la disposicid
addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la
sostenibilitat i la circularitat del turisme de les llles Balears

Per a I'excepcio recollida en I'apartat 4.h) de la disposicié addicional primera de la Llei
3/2022, es disposa, a partir de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei, un maxim de 500
places per a l'illa de Mallorca; 150 places per a l'illa d’Eivissa, i 50 places per a l'illa de
Formentera, sempre que els respectius consells insulars, pel seu ambit territorial, no
acordin, en un termini maxim de tres mesos des de l'entrada en vigor del present
Decret llei, disminuir aquesta quantitat mitiangant acord del ple.

També mitjangant un acord de ple, els ajuntaments, en el seu ambit municipal, i en el
termini maxim de tres mesos des de l'entrada en vigor d'aquest Decret llei, poden
determinar la inaplicacié de l'excepcié recollida en l'apartat 4.h) de la disposicio
addicional primera d'aquesta Llei.

Aquests acords sén aplicables des de la publicacié en el Butlleti Oficial de les llles
Balears i fins que els consells duguin a terme I'avaluacié o reavaluacié previstes en el
punt 3 de la disposicio addicional primera d'aquesta Llei.

La possibilitat de sol-licitar i adquirir aquestes places comenga en el termini de tres
mesos des de l'entrada en vigor d’aquest Decret Llei.”
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- Pla d’Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca (PIAT), publicat en el BOIB
nuam. 126 de 16 de juliol de 2020).

2.2 Principal normativa de régim local d’aplicacié

- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del regim local
Meés especificament, el seu article 47.1 que disposa:

“1. Els acords de les corporacions locals, com a regla general, s’adopten per majoria
simple dels membres presents. Hi ha majoria simple quan els vots afirmatius
son més que els negatius.”

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de réegim local de les llles Balears

- Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
d’organitzacié, funcionament i régim juridic de les entitats locals

2.3 Sobre els requisits de I’habilitacié que preveu la disposicio transitoria tercera
del Decret llei 4/2025, 11 d’abril, contra I’oferta il-legal, de mesures transitories
pera l'oferta, i per la qualitat turistica de les llles Balears.

Com es desprén de la normativa detallada anteriorment, aquesta disposicio transitoria
tercera del Decret llei 4/2025 habilita els ajuntaments, en el seu ambit municipal,
perqué mitjancant un acord de ple i en el termini maxim de tres mesos des de l'entrada
en vigor d’aquest Decret llei puguin determinar la inaplicacié de I'excepci6 recollida en
I'apartat 4.h de la disposicié addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny.

Per tant, aquesta habilitaci6 es configura com una potestat facultativa. S’ha de
remarcar aquest caracter totalment facultatiu en tant que tan legitim i valid és optar per
exercir-la, sempre i quan es compleixin els requisits minims necessaris, com no fer-ne
us.

Si és el cas que s’opti per l'exercici d’aquesta potestat, aquest esta sotmés als
requisits seglients:

- L’érgan competent per a adoptar I'acord és el ple municipal.

- El termini per a poder adoptar aquest acord s’inicia el dia 16 d’abril de 2025 i
finalitza el dia 16 de juliol de 2025.
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- L’acord ha de tenir per objecte determinar, en I'ambit municipal, la inaplicacié
de l'excepci6 recollida en l'apartat 4.h de la disposicié addicional primera de la
Llei 3/2022, de 15 de juny.

3. CONCLUSIONS

Primera: No s’observen inconvenients tecnics ni juridics a que, tal com s’expressa en
la provisio de la batlia de 17 de juny de 2025, se sotmeti a aprovacié del ple, previ
dictamen de la comissié informativa, 'acord de determinacié de la inaplicaci6 de
I'excepcio recollida en l'apartat 4.h de la disposicio addicional primera de la Llei
3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del
turisme de les llles Balears.

Segona: Si es decideix elevar al ple aquesta proposta, aquest acord s’ha d’adoptar pel
Ple de I'Ajuntament d’Arta per majoria simple i sempre en el termini maxim fixat, el qual
finalitza el dia 16 de juliol de 2025.

Tercera: Per al cas que es decideixi optar per determinar la inaplicacio de I'excepcio
esmentada, es proposa, als unics efectes de facilitar la seva adopcio i per si aixi es
considera adient, que I'acord del ple reculli els punts seglients:

“Primer. D’acord amb [I'habilitacio6 que preveu la disposicié transitoria tercera del
Decret llei 4/2025, d’11 d’abril, contra I'oferta il-legal, de mesures transitories per a
l'oferta, i per la qualitat turistica de les llles Balears, es determina que, en I'ambit
territorial del municipi d’Arta, no sera aplicable I'excepcié recollida en la lletra h) de
l'apartat 4 de la disposicié addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de
mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les llles Balears.

En conseqliéncia, queda suspesa temporalment en aquest municipi la possibilitat
d’adquirir places turistiques a l'organisme gestor o a l'administracioé turistica, com
també lintercanvi de places entre particulars, per a [linici d’activitat turistica o
I'ampliacio, en els termes prevists en aquella disposicié addicional primera, amb
inclusio dins aquesta suspensio dels suposits d’implantacié en edificis que siguin béns
d’interes cultural o catalogats i estiguin situats en zones classificades com a urbanes o
sol rustic comu.

Segon. Publicar aquest acord en el Butlleti Oficial de les Illles Balears, moment a partir
del qual esdevé plenament aplicable fins que el Consell Insular de Mallorca dugui a
terme l'avaluacié o reavaluacié previstes en el punt 3 de la disposicié addicional
primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny.

Tercer: Comunicar aquest acord al Consell Insular de Mallorca en qualitat
d’administracio turistica competent en la gestio de les places d’allotiament turistic a
qué es refereixen les disposicions esmentades en l'apartat primer.”
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Vist que correspon al Ple I'adopcioé de I'acord que es proposa, d’acord amb el que
estableix l'article 22 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim
local, i altres disposicions aplicables, es proposa al Ple I'adopci6 del seguent acord:

1. APROVAR, d’acord amb I'habilitacié que preveu la disposici6 transitoria tercera del
Decret llei 4/2025, d’11 d’abril, contra I'oferta il-legal, de mesures transitories per a
l'oferta, i per la qualitat turistica de les llles Balears, la determinacié que, en I'ambit
territorial del municipi d’Arta, no sera aplicable I'excepcié recollida en la lletra h) de
'apartat 4 de la disposicié addicional primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de
mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les llles Balears.

En conseqléncia, queda suspesa temporalment en aquest municipi la possibilitat
d’adquirir places turistiques a I'organisme gestor o a l'administracié turistica, com
també lintercanvi de places entre particulars, per a [linici d’activitat turistica o
'ampliacid, en els termes prevists en aquella disposicié addicional primera, amb
inclusid dins aquesta suspensio dels supdsits d’implantacié en edificis que siguin béns
d’interés cultural o catalogats i estiguin situats en zones classificades com a urbanes o
sol rustic comu.

2. PUBLICAR aquest acord en el Butlleti Oficial de les llles Balears, moment a partir
del qual esdevé plenament aplicable fins que el Consell Insular de Mallorca dugui a
terme l'avaluacié o reavaluacié previstes en el punt 3 de la disposicié addicional
primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny.

3. COMUNICAR aquest acord al Consell Insular de Mallorca en qualitat d’administracio
turistica competent en la gestié de les places d’allotjament turistic a qué es refereixen
les disposicions esmentades en I'apartat primer.

Arta, a data de la signatura electronica

El batle

Manuel Galan Massanet



