IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA
Article 1r. Fet imposable

1. LU'Impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut
municipal i directe, el fet imposable del qual el constitueix l'increment de valor que
experimenten els terrenys de naturalesa urbana i que es manifesti a conseqliéncia de la
transmissid de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol
dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre els terrenys esmentats.

2. El titol a qué es refereix I'apartat anterior podra consistir en:
a) Negoci juridic "mortis causa".

b) Negoci juridic "inter vivos", sia de caracter onerds o gratuit.
c) Alienacio en subhasta publica.

d) Expropiacié forcosa.

3. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracid de rustics als efectes de I'Impost sobre Béns Immobles. En
conseqiiencia amb aixo esta subjecte I'increment de valor que experimentin els terrenys que
hagin de tenir la consideracié d’urbans a efectes de I'esmentat Impost sobre Béns Immobles,
amb independeéncia que es contemplin o no com a tals en el Cadastre o en el Padré d’aquell.

4. No s'acreditara aquest Impost en les transmissions de terrenys de naturalesa urbana
derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial de fusions, escissions,
aportacions de branques d’activitat o aportacions no dineraries especials, a excepcié dels
terrenys que s'aportin a I'empara del que preveu l'article 108 de la Llei 43/1995, de 27 de
desembre, de I'lmpost sobre Societats, quan no estiguin integrats en una branca d'activitat.

5. No s'acreditara l'impost amb ocasié de les transmissions de terrenys de naturalesa urbana
que es realitzin com a conseqiéencia de les operacions relatives als processos d'adscripcié a
una societat anonima esportiva de nova creacio, sempre que s'ajustin a les normes de la Llei
20/1990, de 15 d'octubre, de I'Esport i el Reial Decret 1084/1991, de 15 de juliol, sobre
societats anonimes esportives.

6. En la posterior transmissid dels esmentats terrenys s'entendra que el nombre d'anys a
través dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha interromput per causa de
la transmissio de les operacions citades en els apartats 4 i 5.

Article 2n. Subjectes passius
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es
refereix la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o
es transmeti el dret real de que es tracti.



b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es
refereix la Llei General Tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el
dret real de que es tracti.

2. En les suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracié de
subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es
refereix la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o
transmeti el dret real de que es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident
a Espanya.

Article 3r. Responsables

1. Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin causants
d'una infraccié tributaria o que col-laborin a cometre-la.

2. En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions tributaries
pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que respondran d’elles
solidariament i fins el limit del valor de la quota de liquidacio que se’ls hagués adjudicat.

3. Els administradors de persones juridiques que no van realitzar els actes de la seva
incumbéncia per al compliment de les obligacions tributaries d'aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seglients:

a) Quan s'ha comes una infraccié tributaria simple, de I'import de la sancid.
b) Quan s'ha comés una infraccio tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

¢) En suposits de cessament de les activitats de la societat, de I'import de les obligacions
tributaries pendents en la data de cessament.

4. La responsabilitat s'exigira en tot cas en els termes i d'acord amb el procediment previst a la
Llei General Tributaria.

Article 4t. Exempcions, reduccions i bonificacions

1. Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequencia de:

a) Les aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que es verifiquin al seu favor i en el seu pagament i les transmissions que hom
faci als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

b) La constitucid i la transmissié de qualsevol drets de servatge.

c) Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a conseqiéncia
del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacio o divorci matrimonial.

d) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com Conjunt Historic
Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interes cultural, segons I'establert en la Llei



16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol quan els seus propietaris o titulars de
drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacid, millora o
rehabilitacio en aquests immobles. Per a poder gaudir d’aquest benefici fiscal caldra acreditar
que les obres de conservacié o rehabilitacio dels immobles han estat financades pel subjectes
passiu o els seus ascendents, fins el primer grau, i que la despesa efectivament realitzada en el
periode dels ultims cinc anys, no ha estat inferior al deu per cent del valor cadastral assignat a
I'immoble en el moment del meritament de I'impost.

2. També estan exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan la
condicid de subjecte passiu recaigui sobre les persones o entitats seglients:

a) L'Estat, la Comunitat Autonoma de les llles Balears i altres Entitats locals a les quals pertany
aquest Ajuntament, aixi com llurs organismes autonoms de caracter administratiu.

b) Aquest municipi i les entitats locals que hi estan integrades o que en formin part, a més dels
seus organismes autonoms de caracter administratiu.

¢) Les institucions que tinguin la qualificacio de benéfiques o de benéfico-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i de mutualitats de previsid social regulades per
la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’Ordenacid i Supervisid dels Segurs Privats.

e) Les persones o entitats a favor de les quals se'ls hagi reconegut I'exempcié en tractats o
convenis internacionals.

f) Els titulars de concessions administratives revertibles quant als terrenys afectes a aquestes.
g) La Creu Roja Espanyola.

3. D’acord amb l'establert a l'article 108.4 del RD 2/2004, de 5 de marg, s’estableix una
bonificacié de fins al 50% de la quota de I'impost, en les transmissions de terrenys, i en la
transmissid o constitucid de drets reals de gaudi limitatius del domini, realitzades a titol
lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, els conjuges o parelles de fet i
els ascendents i adoptants. Per fer efectiva I'esmentada bonificacié el subjecte passiu aportara
el corresponent document public d’acceptacié d’herencia.

4. S’estableix una bonificacié del 50% de la quota de I'impost, en les transmissions de terrenys,
i en la transmissid o constitucié de drets reals de gaudi limitatius del domini, realitzades
mitjangant donacid universal o definicié a favor dels descendents i adoptats, els conjuges o
parelles de fet i els ascendents i adoptants.

5. A efectes del gaudiment d’aquestes bonificacions s’equipara el conjuge a qui hagués
conviscut amb el causant amb analoga relacié d’afectivitat i acrediti en aquest sentit, en virtut
de certificat expedit a I’efecte, la seva inscripcié en el Registre d’Unions de Fet corresponent.

Article 5e. Base imposable

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment real del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment de l'acreditament i experimentat al
llarg d'un periode maxim de vint anys.



2. Per determinar l'import de l'increment real del valor, hom aplicara sobre el valor del terreny
en el moment de l'acreditament el percentatge resultant de multiplicar el percentatge anual
aplicable a cada cas concret, fixat a l'article 6.1 d'aquesta Ordenanca, pel nombre d'anys al
llarg dels quals s'ha manifestat I'increment del valor.

3. En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el seu valor, al
temps de I'acreditament d'aquest impost, el que tinguin fixat en aquest moment als efectes de
I'lmpost sobre Béns Immobles. No obstant, quan el valor sigui conseqiiencia d’una Ponéncia de
valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra
liguidar provisionalment aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests caos, en la
liguidacié definitiva s’aplicara el valor dels terrenys fixat per la Geréncia Territorial del
Cadastre. Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment del
meritament de I'impost, no tingui fixat valor cadastral en aquell moment, I’Ajuntament podra
practicar la liquidacidé quan el referit valor cadastral sigui fixat.

4.(*)Quan es fixin, revisin o modifiquin els valors cadastrals, s'aplicara una reduccié del 40 per
cent dels nous valors cadastrals durant els cinc primers anys d'efectivitat d’aquests.

Article 6é. Tipus de gravamen i quota

1. D'acord al que preveu l'article 107.4 del RD 2/2004, de 5 de marg, per determinar l'import
de l'increment real s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment de |'acreditament el
percentatge que resulti del quadre segient:

a) Per als increments de valor generats en un periode de temps compres entre un i cinc anys:
3,7%

b) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a deu anys: 3,5 %.

¢) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a quinze anys: 2,1 %.
d) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a vint anys: 2 %.

2. La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus del 13 per cent.

Article 7é. Periode de generacid i acreditament

1. L'impost s'acredita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sia a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa
de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la
data en queé tingui lloc la constitucid o la transmissid.

2. El periode de generacid és el temps durant el qual s'ha fet palés Il'increment de valor que
grava l'impost. Per a la seva determinacié hom prendra els anys complets transcorreguts entre
la data de I'anterior adquisicio del terreny de que es tracti o de la constitucié o transmissio
igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la data de
realitzacié del nou fet imposable, sense considerar les fraccions d'any.



3. Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior es considerara com a data de la
transmissio: a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public
i, quan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacid o inscripcié en un registre
public, la de defuncié de qualsevol dels signants o la de lliurament a un funcionari public per
rad del seu ofici. b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del causant.

4. El periode de generacié no podra ser inferior a un any.
Article 8é. Drets reals

1. En la constitucid i la transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, per determinar
I'import de I'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny proporcional al valors
dels drets esmentats, calculat mitjancant I'aplicacié de les normes fixades a I'efecte en lI'impost
sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats i, en particular, dels preceptes
seguents:

A) Usdefruit

a) S'entén que el valor de l'usdefruit i dret de superficie temporals és proporcional al valor del
terreny, a rad del 2 per cent per cada periode d'un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total del
terreny si l'usufructuari té menys de vint anys, que minora, a mesura que I'edat augmenta, en
la proporcid de I'1 per cent menys per cada any més, amb el limit minim del 10 per cent del
valor total.

c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior a
trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissié de plena
propietat subjecta a condicié resolutoria.

B) Us i estatge

El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor del
terreny sobre el que s'han imposar les regles corresponents a la valoracié dels usdefruits
temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor de
['usdefruit, Us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Altres drets reals

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor que les
parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o major que el que resulti de la
capitalitzacio a l'interés basic del Banc d'Espanya de la renda o pensid anual, o aquest si aquell
fos menor.

2. En la construccid o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un
terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixo pressuposi I'existéncia d'un dret real



de superficie, cal aplicar el percentatge corresponent sobre la part del valor cadastral que
representa, respecte a aquest valor, el modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de
transmissid o, si no n'hi ha, el que resulta d'establir la proporcié corresponent entre la
superficie o volum de les plantes per construir en el sol o el subsol i la totalitat de superficie o
volum edificats un cop construides aquestes plantes.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne la
proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

3. En els suposits d'expropiacié forcosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar sobre la
part del justipreu que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral assignat a
I'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el justipreu.

4. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal aplicar
les normes de tributaciéd del dret d'usdefruit, llevat que l'adquirent tingui la facultat de
disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

Article 9é. Nul-litat de la transmissio

1. Quan es declari o es reconegui per resolucié judicial o administrativa fermes que ha tingut
lloc la nul-litat, la rescissid o la resolucid de I'acte o el contracte determinant de la transmissio
del terreny o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte
passiu tindra dret a la devolucid de I'impost pagat, sempre que aquest acte o contracte no i
hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucid en el termini de cinc anys des que la
resolucid va ser ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els

interessats hagin d'efectuar les devolucions reciproques a qué es refereix I'article 1.295 del
Codi Civil. Encara que I'acte o el contracte no hagin produit efectes lucratius, si la rescissid o la
resolucid es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'impost, no hi
haura lloc per a cap devolucié.

2. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants no s'escaura la
devolucid de l'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmes a tributacié. Com a tal
mutu acord, s'estimara I'avinenca en acte de conciliacié i I'assentiment a la demanda.

3. En els actes o els contractes en els quals hi hagi alguna condicid, la seva qualificacid es fara
d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos suspensiva, I'impost no es
liguidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condicié fos resolutoria, I'impost s'exigira, a
reserva, quan la condicié es compleixi, de fer-se la devolucié oportuna, segons la regla de
I'apartat 1 anterior.

Article 10e. Régim de declaracié

1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant de I'Ajuntament una declaracio
segons el model que aquest ha determinat, on s'hi contindran els elements de la relacid
tributaria imprescindibles per practicar la liquidacié corresponent.

2. Aquesta declaracié haura de ser presentada en els seglients terminis, des de la data en qué
es produeixi I'acreditament de I'impost:



a) Quan es tracti d'actes "inter vivos", el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos, prorrogables fins a un
any a sol-licitud del subjecte passiu.

3. A la declaracio s'hi adjuntaran els documents on hi constin els actes o els contractes que
originen la imposicié.

4. Independentment del que es disposa en l'apartat primer d' aquest article, també estan
obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els mateixos terminis
que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de I'article 2n. d'aquesta ordenanca, sempre que
s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueix o que
transmet el dret real de que es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) d'aquest article, I'adquirent o la persona a favor
de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

5. Els notaris també estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la primera quinzena de
cada trimestre, una relacio o index comprensiu de tots els documents que han autoritzat en el
trimestre anterior, i en els que s'hi continguin els fets, els actes o els negocis juridics que posin
de relleu la realitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb excepcié feta dels actes d'ultima
voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix termini, una relacié dels
documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat
presentats per a coneixement i legitimacid de firmes. El que es preveu en aquest apartat
s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracié establert en la Llei General
Tributaria.

Article 11é. Régim de notificacié i d'ingrés

1. Els organs de gestid tributaria corresponents han de practicar les liquidacions d'aquest
impost les quals s'han de notificar integrament al subjecte passiu, tot indicant-hi els terminis
de pagament i els recursos procedents.

2. Les notificacions s'han de practicar en el domicili assenyalat en la declaracié. No obstant
aixo, la notificacid es pot lliurar en ma, amb caracter general, al mandatari portador de la
declaracio.

3. Qualsevol notificacid que s'hagi intentat en el darrer domicili declarat pel contribuent
(mentre no se n'hagi justificat el canvi), és efica¢ en dret amb caracter general.

4. Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de I'impost, la liquidacié s'ha de
notificar a la persona a nom de la qual s'hagi presentat la declaracié. Aquesta persona esta
obligada a satisfer-la, i només hi escaura la divisié de la quota acreditada per un acte o negoci
juridic en cas que es presenti una declaracioé per cadascun dels subjectes passius obligats al
pagament.



5. L'ingrés s'efectuara a les entitats col-laboradores dins dels terminis establerts al Reglament
General de Recaptacio

Article 12é. Comprovacio i investigacio

1. La inspeccid i la comprovacié de I'impost es realitzaran d'acord amb el que es preveu en la
Llei General Tributaria i en les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

2. En tot allo relatiu a la qualificacio de les infraccions tributaries i a la determinacié de les
sancions que els corresponguin en cada cas, hom aplicara el regim regulat en la Llei General
Tributaria i en el Reial Decret 1930/1998, d'11 de setembre, pel que es desenvolupa el régim
sancionador tributari.

3. Als efectes previstos en aquest apartat, es considerara d'especial transcendéncia per a la
gestié de l'impost la presentacid de les declaracions exigides per la normativa vigent i
recollides a l'article 10 d'aquesta Ordenanca.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Les modificacions produides per Llei de Pressupostos Generals de I'Estat o altra norma de rang
legal que afectin a qualsevol element d'aquest impost, seran d'aplicacié automatica dins
I'ambit d'aquesta Ordenanca.

(*) L'apartat 4 de l'article 5& només cal posar-lo, en previsio de fixacions, revisions o
modificacions dels valors cadastrals. La reduccié compren el periode de cinc anys des de la
fixacio, revisié o modificacié i ha de situar-se entre els limits del 40 per cent i del 60 per cent.
Dintre d’aquests limits és possible establir un percentatge diferent per cadascun dels anys del
periode.

DISPOSICIO TEMPORAL TRANSITORIA

Durant I'exercici de 2015 i a I'espera d'una reforma legislativa, I'0Organ competent suspendra
I'emissié de les liquidacions de I'Impost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de
Naturalesa Urbana en els suposits que la transmissié de I'habitatge habitual s'hagi fet per rad

de dacidé en pagament de deute hipotecari, per subhasta per execucié hipotecaria o per alguna
altra figura juridica que emmascari la veritable situacié de pérdua de la finca i adquisicio per
I'entitat crediticia amb motiu de no haver pogut fer front el creditor al deute pendent, la qual
cosa s'haura d'acreditar. Igualment, en relacid a les liquidacions ja emeses i pendents de
pagament, els interessats hauran de sol-licitar la suspensié d'aquest pagament, suspensio que
sera resolta de conformitat amb les normes municipals que regeixen els ajornaments i
fraccionaments.

DISPOSICIO FINAL

Aguesta ordenanga s’aplicara a partir de dia 1 de gener de 2020 i sera vigent fins que es
modifiqui o derogui.



