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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

L'ordenacié urbanistica del Terme Municipal d'Arta esta regulada per I'Adaptacié de les Normes
Subsidiaries de Planejament al Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovades per la Comissio Insular
d'Urbanisme de 28 de maig de 2010 (BOIB num. 91 de 17 de juny de 2010).

Posteriorment, la Comissio Insular d’'Ordenacio del Territori i Urbanisme, en sessié de dia 30 d’'octubre
de 2015, va prendre l'acord de donar la conformitat al contingut del text refés i donar per
complimentades les prescripcions imposades en el referit acord d’aprovacié definitiva (BOIB num.
167, 12 de novembre de 2015).

Les NS han estat objecte de diverses Modificacions Puntuals de planejament, aixi com de Correccio
d’errada material.

Tot i que es tracta d'un planejament relativament recent i adaptat al Pla territorial de Mallorca,
després de més de 10 anys es troba desactualitzat envers la normativa sobrevinguda des
d’aleshores.

Atesa la situacio actual d’emergencia climatica i, especificament, la problematica existent relativa
als recursos hidrics i I'abastiment de la poblacié de les llles, es pretén modificar les NS per introduir-
hi mesures d'estalvi d'aigua i adaptar-se parcialment a la normativa urbanistica i sectorial
sobrevinguda en aquesta materia recentment.

La present modificacié del planejament d’Arta es redacta d’acord amb el que s’estableix en la
legislacié urbanistica vigent, que es relaciona, de forma no exhaustiva, a continuacié:

- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears (LUIB)

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol
i Rehabilitacié urbana. (LSRU)

- Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Avaluacio
Ambiental de les llles Balears.

Aixi mateix, la proposta s’ajusta al nou Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de
Mallorca en sessi6 de dia 29 de marg de 2023 (RLUIBM).
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El planejament urbanistic vigent d'Arta és I'adaptacié al PTIM de les Normes Subsidiaries, de 2010.
Tots els instruments vigents, inclosos plans especials i modificacions puntuals, es llisten a
continuacié:

Revisié i adaptacio al Pla Territorial Insular de Mallorca de les Normes Subsidiaries de
planejament del municipi d’Arta, aprovat definitivament el 28 de maig de 2010.

Adaptacié al PTIM del Cataleg de proteccié del patrimoni historic i cultural del terme
municipal d'Arta, aprovat definitivament el 28 de maig de 2010.

Correcci6 d’'error material de la Revisi6 i adaptacio al PTIM, aprovat el 29 d'octubre de 2010,
relativa a la UA 7 Carrer Sant Pere — Carrer Tamarells.

Modificacié Puntual numero 1 de les NS, relativa als usos detallats del poliesportiu Na Caragol
d’Arta, del Camp de Futbol de Ses Pesqueres d’Arta i del poliesportiu Cap Ferrutx de la Colonia
de Sant Pere, aprovada definitivament el 25 de juny de 2013.

Pla Especial PE-3 de s’Estanyol, aprovat definitivament el 28 de febrer de 2014.

Compliment de prescripcions de la Revisié i adaptacié al PTIM de les Normes Subsidiaries i
text refos, aprovat el 30 d'octubre de 2015.

Modificacié Puntual numero 2 de les NS, relativa al canvi parcial de I'is del Sistema general
en sol rustic d'aparcament “na Pati” a equipament sanitari, aprovat definitivament el 29 de
setembre de 2017.

Compliment de prescripcions de la Revisié i adaptacié al PTIM de les Normes Subsidiaries
referent a I'ordenacio del sector Moli d’en Regalat de la Colonia de Sant Pere, aprovat el 29 de
marg¢ de 2019.

Modificacié Puntual numero 4 de les NS, relativa a 'admissié de I'is funerari en el poligon
industrial, aprovada el 30 de juliol de 2021.

Modificacié Puntual nimero 3 de les NS, relativa a I'ampliacié del sistema general EDAR
Colonia de Sant Pere, aprovada amb prescripcions el 24 de novembre de 2023.

Modificacié Puntual nimero 5 de les NS, relativa a I'establiment de nous parametres
edificatoris en equipaments comunitaris preexistents en zones d’edificaci¢ aillada, aprovada
el 26 d’abril de 2024.

Per altra banda, cal destacar el planejament territorial vigent a l'illa de Mallorca:

Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular
de Mallorca el 13 de desembre de 2004, i les seves modificacions posteriors (PTIM).

Tenint en compte la matéria concreta objecte de la Modificacié Puntual, cal donar compliment a les
determinacions recollides a la normativa sectorial basica relativa a la planificacio hidrologica:

Reial Decret 49/2023, de 24 de gener, pel qual s’aprova el Pla Hidrologic de la demarcacié
hidrografica de les llles Balears (corresponent al tercer cicle de planificacio, 2022-2027).
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D’acord amb el que estableix I'article 57 de la LUIB, el planejament urbanistic té vigencia indefinida i
pot ser objecte de suspensio, modificacio i revisio.

L'alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures juridiques: la revisié
o la modificacié (articles 58 i 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears).

El concepte de revisio recollit en l'article 58, recull, entre altres aspectes: “Son circumstancies que
justifiquen I'adopcié de I'acord de revisié d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’'una
modificacié puntual quan s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de
la classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi com les
disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per a
determinats usos i activitats economiques.”.

En canvi, I'article 59 regula la modificacié del planejament:
Article 59. Modificacid dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacid de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha de dur a terme
d’acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen la formulacid.

()

En el cas del pla general, s’entén per modificacid la introduccid de qualssevol tipus de canvis en les seves
determinacions que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'article anterior.

2. Si la modificacié d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable
o un canvi d’us del sol, el valor de repercussioé del qual fos superior al derivat de I'is atribuit pel planejament
anterior i es justifica en la formulacié d'una memoria de viabilitat econdmica basada en un estudi de mercat
en els termes establerts en l'article 47.4 d’aquesta llei, procedira a dur a terme les cessions de sol per a
dotacions i per al percentatge public de plusvalues que s’estableix en els articles 29 i 30 d’aquesta llei,
aplicats a l'increment de I'aprofitament atribuit.

3. Les propostes de modificacié d’'un instrument de planejament urbanistic han de raonar i justificar
I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relaci6 als interessos publics i privats concurrents. L’drgan
competent per tramitar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacid de la proposta i, en el cas
de fer-ne una valoracid negativa, ha de denegar-la motivadament.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a
la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de l'instrument de planejament modificat |,
en qualsevol cas:

a) Han d'identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacid.

b) Han d’establir, mitiang¢ant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

¢) Han d'incorporar, en els casos sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, els documents exigits
en la legislacié d’avaluacié ambiental.

d) Han d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat
especifica ho requereixi.
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e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas de la seva
formulacid preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacié estatal.

5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, un increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, o bé una
modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient que es tramiti la identitat de totes les persones
propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva
iniciacid, segons consti en el registre o I'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones
interessades, d’acord amb la legislacid en la mateéria.

El present document s’ha de considerar, per tant, com una modificacié del planejament urbanistic
vigent, ja que preveu canvis en la normativa relacionats amb la incorporacié de mesures d’estalvi
d’aigua, sense que aixd suposi, en cap cas, I'alteracié de I'actual model urba i territorial.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié s'explica per I'actual situacié d’emergéncia climatica i de sequera,
gue requereix mesures especifiques per prevenir un consum desmesurat d'aigua i fomentar la
utilitzacié racional d’aquest recurs.

La conveniéncia de la modificacio es justifica per la possibilitat d'incorporar aquestes mesures a la
planificacié urbana i territorial del municipi, per tal que les noves actuacions urbanistiques i
d’edificacid, aixi com les obres de reforma o altres actuacions en el municipi, incorporin ja aquestes
mesures en el disseny. Aixi, I'establiment d'una normativa general de mesures per I'estalvi d'aigua,
suposa la primera passa per a la consolidacié d'un nou model a mig i llarg termini, superant el
caracter extraordinari i/o temporal de les mesures d'urgéncia.

| 'oportunitat s’explica perqué la modificacié puntual del planejament és I'eina adequada per poder
fer els canvis necessaris.

L'objecte d’aquesta modificacié és la introduccié de mesures per a la gestié i estalvi d'aigua al
planejament general d’Arta.

Es preveu realitzar canvis en normatives especifiques relacionades amb el cicle de l'aigua, per
aconseguir reduir el consum d'aigua, incrementar-ne la reutilitzacié i millorar la infiltracioé al sol. Aixi,
s’extreuen algunes finalitats especifiques de la MP:

- Restringir les possibilitats de construccio de piscines, les dimensions i ubicacions d'aquestes,
i incrementar-ne els requisits.

- Reduir el consum d’aigua dels habitatges i fomentar-ne la reutilitzacio, tant amb I'is de les
aigles grises com amb la recollida d'aigua pluvial.

- Incrementar la permeabilitat del sol i millorar la infiltracié6 d’aigua en el terreny, tant en
parcel-les urbanes com en vials i camins.

- Reduir les arees d’'enjardinament d’alt requeriment hidric i fomentar I'adaptacié dels jardins a
les espécies propies i de baix requeriment hidric.
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- Condicionar els desenvolupaments urbanistics a les perdues de les xarxes d’abastiment.

En aquest sentit, la MP pretén adaptar la normativa urbanistica municipal a les determinacions
recollides a les diferents normatives i instruments de planejament territorial i sectorial en materia
d’aiglies, entre les quals cal destacar la LUIB, el PTIM i el PHIB.

En un context de canvi climatic, s'utilitzen diversos models climatics per predir la possible evolucio
futura dels parametres climatics rellevants.

Aixi, s'empren els possibles escenaris d’emissid contemplats en el cinqué informe de I'IPCC,
anomenats Trajectories de Concentracié Representativa (RCP): RCP 4.5, RPC 6.0 i RCP 8.5. Els dos
primers son escenaris d’estabilitzacié d’emissions en un futur proxim i mitja, mentre que el darrer
suposa el manteniment en el temps d’elevades emissions.

Les projeccions a la Mediterrania occidental i, concretament, a les llles Balears preveuen un augment
de la variabilitat climatica i pluviométrica mediterrania. S'espera una reduccio de la precipitacié anual
i un increment de la temperatura mitjana, amb un considerable augment de la freqiieéncia i intensitat
dels episodis extrems, com la sequera, les inundacions i les ones de calor.

Segons I'Organitzacié de Nacions Unides, l'aigua es troba a I'epicentre del desenvolupament
sostenible i és fonamental per al desenvolupament socioeconomic, I'energia, la produccié d’aliments,
els ecosistemes i per a la supervivencia dels éssers humans. Per tant, 'aigua és un recurs natural
escas pero de vital importancia. Per aix0, garantir la disponibilitat i qualitat dels recursos hidrics
constitueix un dels desafiaments globals més destacables en I'actualitat.

En tot aquest context, els diferents instruments d’ordenacio territorial, urbanistica i sectorial van
introduint nous requeriments i limitacions relatius al consum d’aigua.

Aixi, la MP de les Normes Subsidiaries d’Arta pretén adaptar I'instrument urbanistic municipal a les
determinacions sobrevingudes en aquesta matéria a normes basiques com la LUIB, el PTIM i el Pla
Hidrologic de les llles Balears.

Les principals millores que s’han de realitzar a les NS sén relatives a la regulacié de les piscines, la
dotacié de serveis, la permeabilitat i enjardinaments de les parcel-les urbanes i la pavimentacié de
vials i camins.
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Figura 1. Projeccions de I'evolucié de la precipitacié a Mallorca per als tres escenaris. Font: AEMET.

3.2 Modificacié segons les determinacions de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB), i del reglament general (RLUIBM)

En aquest apartat es dona tractament i justificacié a les diferents determinacions que estableixen la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) i el seu Reglament general
per a l'illa de Mallorca (RLUIBM), en relacié amb la proposta de modificacio:

En relacio amb el contingut i la tramitacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic:

D'acord amb el que estableix I'article 59 de la LUIB, que es transcriu integrament en l'apartat 2.2
d’aquest document, les propostes de modificacions han de contenir les determinacions adequades
a la seva finalitat, contingut i abast especifics.

Els canvis en les NS vigents repercuteixen a la normativa, tant al sol urba com al sol rustic. S'incorpora
també un Informe técnic justificatiu de la no subjeccié a Avaluacié Ambiental Estratégica.

En relacio amb les mesures d’'esualvi d'aigua que s’incorporen a la LUIB arran del DL 10/2022:

Amb l'aprovacio del Decret llei 10/2022, de 27 de desembre de mesures urgents en materia
urbanistica (BOIB nim. 169, de 29 de desembre de 2022), s'incorpora, entre altres mesures, 'article
68.bis a la LUIB, el qual suposa l'establiment de mesures concretes d'aplicacié directa per a la
reduccié del consum d'aigua.

La present modificacié introdueix aquestes mesures en el planejament urbanistic municipal,
adaptades a I'ordenacié urbanistica propia del municipi.
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L'ambit de la present Modificacié Puntual abasta la totalitat del municipi d'Arta. Els canvis normatius
proposats afecten tant el sol urba i urbanitzable com al sol rustic.

Arta és un municipi de la comarca de Llevant de Mallorca, ubicat a I'extrem nord-est de l'illa. Amb una
superficie de 139,79 km?, limita pel sud amb Son Servera i Sant Lloreng des Cardassar; per 'oest amb
Petra i Santa Margalida; i per 'est amb Capdepera. El municipi, amb una altura mitjana de 154 metres
sobre el nivell de la mar, presenta la maxima altitud, amb 561 msnm, al Puig Morei, que pertany a la
Serralada de Llevant.

El municipi presenta diversos nuclis urbans:

- Arta. Es tracta del nucli urba situat a l'interior del terme, en una ampla i extensa vall, protegit
de la costa pels turons de la Serra de Llevant. Esta format pel nucli originari i per la seva
extensio posterior.

- Coloniade Sant Pere. Representa un nucli urba tradicional de costa essencialment residencial
estival, originat a finals del segle XIX, amb trama urbana de quadricula, tipica de I'época.

- Montferrutx. Es tracta d'un nucli costaner, adjacent per I'oest a la Colonia de Sant Pere,
desenvolupat en diverses etapes, si bé s’ha conservat entre elles la continuitat de la trama
urbana i de les tipologies.

- S’Estanyol. Es una urbanitzacié costanera a uns 500 metres a I'oest de Montferrutx, amb una
zona d’edificacié continua i una altra d’edificacié aillada.

- Betlem i San Pedro. Es tracta de dues urbanitzacions costaneres de tipologia aillada que es
varen desenvolupar per separat, encara que fisicament estan juntes, situades a uns 3 km al
nord-est de la Colonia de Sant Pere.

A més, el municipi compta amb alguns sectors de sol urbanitzable que no s’han desenvolupat: Sos
Monjos i Son Tallet al nucli d'Arta, i Sa Devesa a la Colonia de Sant Pere.

Per altra banda, cal destacar que bona part del sol rustic del terme municipal esta protegit per
diverses figures de proteccio urbanistica o ambiental.

Per comencar, cal tenir en compte els Espais Naturals Protegits per la Llei 5/2005, de 26 de maig, per
a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental (LECO). Aixi, bona part del territori s’inclou al
Parc Natural de Llevant, que ha estat objecte d'ampliacid I'any 2023. També s’hi troba la Reserva
Natural del Cap Ferrutx.

Per altra banda, la Xarxa Natura 2000 és una xarxa ecologica europea d’'arees de conservacio de la
biodiversitat, amb I'objectiu d’assegurar la supervivéncia a llarg termini de les espécies i els habitats
més amenacats d’'Europa. La Xarxa Natura 2000 esta formada pels Llocs d’'Importancia Comunitaria
(LIC), vinculats als habitats, que passaran a ser designats Zones d’Especial Conservacié (ZEC); i per
les Zones d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA). Dins el terme municipal d’Art3, els espais de la
XN2000 soén els seglients: ES0000227 Muntanyes d’Arta (LIC, ZEPA), ES5310005 Badies de Pollenga
i Alctdia (LIC), ES5310029 Na Borges (ZEC), i ES0000520 Espai mari del nord de Mallorca (ZEPA).
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També s’ha de considerar la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals i regim urbanistic de les
arees d'especial proteccié de les llles Balears (LEN), que delimita zones protegides per les figures
ANEI (area natural d’especial interes) i ARIP (area rural d’interés paisatgistic).

Finalment, s’han de tenir en compte les categories de sol rustic protegit definides pel planejament
urbanistic municipal, adaptat al Pla Territorial Insular de Mallorca.

En relacié amb la gestié dels recursos hidrics municipals, d’acord amb el Pla de Gestié Sostenible de
I'Aigua (PGSA) d'Arta, el municipi presenta dos sistemes basics d'abastiment: el nucli d’Arta i la zona
costanera. L'aigua prové totalment dels aquifers subterranis, a partir de 9 pous de captacidé que
extreuen aigua de les masses 1817M4 Ses Planes i 1817M5 Ferrutx. A més, es troben en execucié
dos pous de captacié més, un a la zona verda del poligon industrial d’Arta i un altre a s’Ametllerar.

Actualment, es troben en tramitacio i execucié dos projectes de sectoritzacié de la xarxa de
distribucié d’aigua potable: el nucli d’Arta i la Colonia de Sant Pere. Pel primer es preveuen 17 sectors
mentre que la Colonia es dividira en 3 sectors.
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Figura 4. Sectoritzacié del nucli d’Arta. Font: Projecte de sectoritzacio.
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MP de les Normes Subsidiaries d’'Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

PROJECTE DE RENOVACIO DE LES
CONDUCCIONS D'ABSTAMENT DE
AIGUA POTABLE AL NUCLI URBA DE
SA COLONIA DE SANT PERE -ARTA-

Figura 5. Sectoritzacié de la Colonia de Sant Pere. Font: Projecte de renovacié de conduccions.

Quant a la resta de zona costanera, el PGSA preveu que S’Estanyol i Montferrutx formen sectors
diferenciats. A més, s’ha de destacar que Betlem i la urbanitzaci6 de San Pedro, pendents de
recepcionar, estan abastides per un operador privat.

Figura 6. Sectoritzacié prevista al PGSA de la zona costanera.
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Respecte de les perdues de les xarxes de distribucid, entre setembre de 2023 i agost de 2024 es
registren unes perdues del 59,52% al nucli d’Arta i del 35,42% a la zona costanera. Aixi, queda patent
que les pérdues son elevades, superant notablement el maxim establert pel PHIB (25%).

Quant a les aigties residuals urbanes, el municipi disposa de dues Estacions Depuradores d’'Aigua
Residual: EDAR Arta i EDAR Colonia de Sant Pere, ambdues gestionades per ABAQUA. La primera
tracta les aigles residuals que es generen al nucli principal. En canvi, a la segona s'hi dirigeixen les
aiglies brutes de la Colonia de Sant Pere, Montferrutx i S'Estanyol. Cal destacar que es troba en
tramitacio en Pla Especial per a la complecié de serveis de Betlem, que permetra la implantacié de la
xarxa de clavegueram al nucli i les aiglies residuals es dirigiran a 'EDAR Colonia de Sant Pere a través
de la conducci6 existent. En aquest sentit, es va aprovar la Modificacié Puntual numero 3 de les NS
d’Arta amb l'objectiu d’ampliar el Sistema General de la depuradora de la Colonia de Sant Pere.
Segons les dades publicades per ABAQUA, 'ampliacié d'aquesta depuradora esta en fase d’estudi.

Com s’ha comentat als apartats 1 i 3, la situacié d’emergencia climatica i, especialment, I'estat i la
suficiéncia de recursos hidrics de les llles és una de les principals problematiques ambientals a qué
ha de fer front la societat.

Per aix0, es proposa modificar les NS per introduir-hi mesures d’estalvi d'aigua i adaptar-se
parcialment a la normativa urbanistica i sectorial sobrevinguda en aquesta materia recentment. Aixi,
no es considera necessari realitzar I'estudi d’alternatives d'ordenacié de la modificacid.

La Modificacio Puntual s’ha plantejat a partir de quatre criteris basics relatius a la millora del cicle de
I'aigua, d’acord amb la situacié descrita en els apartats 3 i 4:

Reduir el consum d’aigua del municipi.
Incrementar la reutilitzacié d'aigua, tant pluvials com grises.

Augmentar la capacitat d'infiltracié d'aigua al sol i promoure els enjardinaments adaptats a
I'entorn.

Considerar les perdues de les xarxes de distribucié en 'ordenament.

Sobre la base dels criteris basics exposats, s’extreuen diversos criteris especifics per a la redaccio
de la modificacié del planejament:

Limitar les dimensions i nombre de piscines i restringir-ne la ubicacid.
Promoure I'is de materials permeables per millorar la infiltracié d’aigua al sol.
Reduir el consum d’aigua de la xarxa per a regadiu.

Conservar la biodiversitat de I'entorn i no alterar I'ecosistema amb la preséncia d’espécies
invasores o no adaptades al clima.
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Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Reduir el consum d'aigua de la xarxa per a consum domestic, amb la reutilitzacié d'aigiies
pluvials i grises i la implantacié de mesures d’'estalvi.
Condicionar i vincular les piscines amb els diposits d'aigies grises i pluvials.

Condicionar els creixements urbans a la gestié dels recursos hidrics (pérdues de la xarxa).

D’acord amb els objectius de la modificacio, es proposa l'alteracié d’articles existents a la normativa
urbanistica, aixi com la incorporacié de nous articles.

Es pretenen realitzar canvis a la normativa relatius a diferents materies d’'ordenacio relacionades amb
el cicle de l'aigua:

1. Piscines

2. Dotacio de serveis

3. Permeabilitats i enjardinaments
4. Pavimentacioé de vials i camins
5. Altres

A continuacié s’exposa, en termes generals, I'ordenacié recollida a la normativa urbanistica vigent de
les materies relacionades amb el cicle de I'aigua enumerades anteriorment.

Cal destacar que, en alguns casos, aquesta normativa no s’adequa als instruments d’ordenacio
territorial o sectorial sobrevinguts amb posterioritat. Aixi, aquests instruments podrien ser d’aplicacio
directa per sobre el planejament municipal. Tanmateix, es considera adequat adaptar el planejament
urbanistic a tots aquests instruments.

1. Piscines

En sol urba (article 147), la normativa no estableix limitacié al nombre de piscines per parcel-la ni
dimensions maximes, sin6é que basicament en regula les separacions a les parets mitgeres.

En sol rustic (article 211), les NS recullen les dimensions maximes de piscines, perd que superen
I'establert a la LUIB. No es preveuen limitacions de piscines per finca ni condicionaments per
categoria de sol rustic.

2. Dotacié de serveis

Tant per al sol urba com per al sol rustic, els articles 61, 62 i 63 de les NS regulen les instal-lacions
d’aigua potable, aiglies grises i aiglies pluvials. En aquest sentit, s'estableix I'obligacié de comptar
amb una instal-laci6 per al diposit, tractament i reutilitzacio de les aigiies grises, aixi com la recollida
i emmagatzematge de 'aigua de pluja.

En sol rustic (article 222) les edificacions han de ser autonomes en relacié amb la dotacié de serveis,
pero no presenten les mateixes obligacions que les de sol urba.
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3. Permeabilitats i enjardinaments

L'article 33, inclos a les normes comunes d’edificacio, defineix el sol no ocupat per I'edificacid i la
superficie enjardinada.

Concretament per al sol rustic, I'article 210 detalla certes condicions d'aquesta zona de la parcel-la
no ocupada. Els articles relatius als parametres de les diferents qualificacions (articles 154- 175)
defineixen, si s’escau, la superficie minima enjardinada.

Per altra banda, les condicions d’'urbanitzacié dels espais lliures publics es regulen a l'article 140, que
fa certa menci6 a les espécies que s’hi poden plantar.

4. Pavimentacié de vials i camins

L'article 142 determina els criteris per al tragat del nou viari en sol urba, en tot allo relatiu al pendent,
radi de gir i altres elements, tot i que no s’hi preveu l'arbrat de les voravies. Els camins rurals es
regulen a l'article 216 i es permet I'is de paviment asfaltic.

5. Altres

En relacié amb la documentacio dels plans parcials, I'article 190 preveu, entre d'altres, la justificacio
del subministrament d'aigua potable i I'adopcié de mesures d’'estalvi. Cal destacar que aquesta
regulacié esta desfasada respecte del vigent Pla Hidrologic.

Per altra banda, la Disposicio Transitoria segona condiciona l'inici de la tramitacié de qualsevol
instrument de planejament urbanistic derivat o de gestié que possibiliti actuacions de transformacié
urbanistica al percentatge de pérdues de la xarxa de distribucié d’aigua potable.

1. Piscines

S'incorpora una regulacié detallada de les limitacions de nimero i dimensions de les piscines al sol
urba. A més, s'introdueixen limitacions derivades del Pla Hidrologic, com la prohibicié del buidatge
total. Es vinculen les piscines amb el diposit de pluvials o d’aiglies grises.

En sol rustic s’incorporen determinacions similars, pero s'afegeix la prohibicié de noves piscines, tant
interiors com exteriors, en certes categories de sol rustic, aixi com la transformacié d'aljubs i
safareigs en piscines.

2. Dotacié de serveis

S'afegeixen mesures d’estalvi d'aigua potable a les instal-lacions de les edificacions. Per a les aiglies
grises, s'ajusta la capacitat del diposit obligatori a les places, tot i que s’incorpora una excepcio a
aquesta obligacio. També s’inclou una excepcio a les obligacions relatives a 'emmagatzematge de
les aiglies pluvials. L’acolliment a aquestes excepcions, pero, no permet la construccié de piscines.

3. Permeabilitats i enjardinaments

En sol urba es distingeix la superficie permeable i la superficie enjardinada (que s’inclou a la primera),
i s'especifiquen als articles 154 — 175 relatius als parametres de les qualificacions.

També es concreten els paviments permesos, considerats permeables, a les zones no ocupades per
I'edificacié.
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Tant per al sol urba com al sol rustic es detallen les espécies permeses en els enjardinaments privats
i els espais lliures publics.

4. Pavimentacié de vials i camins

S'incorpora I'is de sistemes urbans de drenatge sostenible i la regulacio de I'arbrat a les voravies
dels vials urbans. Es prohibeixen els paviments asfaltics o que segellin i impermeabilitzin el ferm dels
camins rurals.

5. Altres

La documentacié dels plans parcials ha de justificar la suficiencia de recursos hidrics i de
sanejament, d’acord amb el nou PHIB.

La suspensié del planejament vinculada a les pérdues de les xarxes afecta I'execucid, perd se'n
permet la tramitacio.

A continuacié es presenta una taula comparativa de I'ordenacié vigent amb la nova redaccio
proposada.
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Normativa vigent
Art. 147. Piscines (fa referencia al sol urba)
1. En les zones de tipologia entre mitgeres s’han de situar en el fons de la parcel-la i s’han de

separar de les parets mitgeres un minim de 2,00 m., excepte si la parcel-la esta tancada per
una tanca opaca i impermeable de 1,80 m. d'algada.

2. En les zones de tipologia d’edificacié aillada les piscines s’han de situar a un minim d'un
metre respecte a les parets mitgeres. A les zones de reculada, el nivell d’acabat de piscines i
terrasses no podra ser superior a 0,50 m. respecte del terreny natural sense modificar.
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Normativa proposada
Art. 147. Piscines (fa referencia al sol urba)

1. En les zones de tipologia entre mitgeres s’han de situar en el fons de la parcella i s’han de
separar de les parets mitgeres un minim de 2,00 m.

2. En les zones de tipologia d’edificacié aillada les piscines no es poden situar dins la zona de
reculada i el nivell d'acabat de piscines i terrasses no podra ser superior a 0,50 m. respecte del
terreny natural sense modificar.

3. Es pot disposar d'un maxim d’una (1) piscina per parcel-la. Les banyeres d’hidromassatge o
similars tenen la consideracié de piscina quan la lamina d’aigua sigui igual o superior a 2,5 m2.

4. Es prohibeix el buidatge total de les piscines publiques i privades, que només es podra fer
en cas de reparacié o per motius sanitaris i sempre que es justifiqui técnicament en la
comunicacio prévia corresponent. Es considera buidatge total el buidatge de més del 50% de
la capacitat maxima de la piscina. La primera omplida de les piscines, o la posterior als
buidatges complets, no es poden realitzar amb aigua de la xarxa de distribucié municipal.

5. Les piscines s’han de connectar amb I'aljub de pluvials o el dipdsit d'aigiies grises per dirigir-
hi I'aigua en cas de buidatge parcial, per a la reutilitzacié de 'aigua en reg o cisternes de vaters.
En cas d'impossibilitat técnica de connexié amb d'aquests diposits, regulats als articles 62 i
63, sigui per dificultats tecniques o per exempcio en la instal-lacié dels diposits, no es permet
la construccié de noves piscines.

6. A les piscines vinculades a habitatges unifamiliars o plurifamiliars amb menys de 4 unitats
residencials, la lamina de mirall d’aigua de les piscines no pot excedir de devuit (18) m2i el seu
volum, els trenta (30) m3.

7. A les piscines vinculades a 4 unitats d’habitatge o més, la lamina de mirall d’'aigua de les
piscines no pot excedir de trenta (30) m2 i el seu volum, els quaranta-cinc (45) m3. Aquesta
regulacié també sera d'aplicacié als establiments turistics situats en zones residencial o en
arees no qualificades com a turistiques.

8. Per al'ls turistic, les condicions d'ordenaci6 de les piscines es regulen als parametres propis
d’ordenacié de I'article 167.
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Normativa vigent
Art. 211. Piscines (fa referencia al sol rustic)

1. Només s’'admetra la construccié de piscines en aquelles zones on estigui permesa la
construcci6 de nous habitatges. També s’admetran quan es construeixin lligades a
establiments dedicats a activitats complementaries del sector primari o a cases de possessio
que estiguin catalogades com a tal en el Cataleg de Proteccié del Patrimoni Historic del Terme
Municipal d’Arta o als plans prevists a l'article 9 de la Llei 1/1991 d’'espais naturals, sempre i
quan s'integrin en el conjunt de les cases i no danyi els valors arquitectonics catalogats.

2. La construccié de piscines quedara condicionada a l'obtencié de les autoritzacions
administratives que resultin pertinents. En cap cas podran construir-se per si mateixes i sempre
hauran de ser annexes a un habitatge o als establiments o cases de possessié abans
esmentats, ja que suposa una ampliacié dels mateixos.

3. S’hauran de complir en tot cas les condicions que s’estableixen a I'article 208 d’aquestes NS
pel que fa a condicions de posicio i implantacié de noves construccions. Les piscines sempre
s’han de situar de manera que compleixin les distancies minimes a partions.

4. Les piscines i les terrasses comptabilitzaran en el comput de la superficie maxima
d'ocupacié total.

5. El vas de la piscina tendra un color o material que I'integri en I'ambient circumdant.

6. La superficie maxima de lamina d’aigua sera de 50 m2 en sol rustic protegit i de 75 m2 en sol
rustic comu a les piscines annexes a habitatge.
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Normativa proposada
Art. 211. Piscines (fa referencia al sol rustic)

1. Només s’admetra la construccié de piscines en aquelles zones on estigui permesa la
construcci6 de nous habitatges. També s’'admetran quan es construeixin lligades a
establiments dedicats a activitats complementaries del sector primari o a cases de possessio
que estiguin catalogades com a tal en el Cataleg de Proteccio del Patrimoni Historic del Terme
Municipal d’Arta o als plans prevists a l'article 9 de la Llei 1/1991 d’espais naturals, sempre que
s'integrin en el conjunt de les cases i no danyi els valors arquitectodnics catalogats.

2. La construccié de piscines quedara condicionada a l'obtencié de les autoritzacions
administratives que resultin pertinents. En cap cas podran construir-se per si mateixes i sempre
hauran de ser annexes a un habitatge o als establiments o cases de possessié abans
esmentats, ja que suposa una ampliaci6 d'aquests.

3. S’hauran de complir en tot cas les condicions que s’estableixen a I'article 208 d’aquestes NS
pel que fa a condicions de posicio i implantacié de noves construccions. Les piscines sempre
s’han de situar de manera que compleixin les distancies minimes a partions.

4. Les piscines i les terrasses comptabilitzaran en el comput de la superficie maxima
d'ocupacié total.

5. Es pot disposar d’'un maxim d’'una (1) piscina per finca. Les banyeres d’hidromassatge o
similars tenen la consideracié de piscina quan la lamina d'aigua sigui igual o superior a 2,5 m2.

6. Es prohibeix el buidatge total de les piscines publiques i privades, que només es podra fer
en cas de reparacié o per motius sanitaris i sempre que es justifiqui técnicament en la
comunicacio prévia corresponent. Es considera buidatge total el buidatge de més del 50% de
la capacitat maxima de la piscina. La primera omplida de les piscines, o la posterior als
buidatges complets, no es poden realitzar amb aigua de la xarxa de distribucié municipal.

7. Les piscines s’han de connectar amb I'aljub de pluvials o el diposit d’aiglies grises per dirigir-
hi I'aigua en cas de buidatge parcial, per a la reutilitzacié de I'aigua en reg o cisternes de vaters.
En cas d'impossibilitat técnica de connexié amb d'aquests diposits, regulats als articles 62 i
63, sigui per dificultats tecniques o per exempcié en la instal-lacié dels diposits, no es permet
la construccio de piscines.
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Normativa proposada

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

8. A les categories de sol rustic protegit AANP, ANEI, ARIP i ANIM, aixi com en ARP i APT, es
prohibeix la implantaci6 de piscines, tant interiors com exteriors. Aixi mateix, s’hi prohibeix la
transformacio d'aljubs o safareigs en piscines.

9. Alaresta de categories de sol rustic, la lamina de mirall d'aigua de les piscines no pot excedir
de trenta (30) m2i el seu volum, els quaranta-cinc (45) m3.

10. El vas de la piscina tendra un color o material que l'integri en 'ambient circumdant.
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Normativa vigent
Art. 61. Instal-laci6 d'aigua potable

1. Tot habitatge, local o allotjament turistic haura d’estar dotat de subministrament d'aigua
potable amb la dotacié suficient per a les necessitats propies de I'iis o la que determini la
normativa especifica vigent en cada moment.

2. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de nova
construccié que requereixin subministrament d’aigua, aixi com les modificacions de les
existents que tenguin la consideracié d’'obra major hauran d'incloure comptadors individuals
d’aigua aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d’aigua.

3. La instal-lacié d'aigua potable ha d'abastar tots els banys, lavabos, cuines i altres
dependéncies on es necessiti per a I'activitat a realitzar. En tots els edificis dotats d’aparells
sanitaris destinats a la higiene de les persones i a la neteja domeéstica s’ha de preveure la
installacié d'aigua calenta corresponent.

4. A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions i
construccions existents, s’ha de preveure obligatoriament la instal-lacié de limitadors de cabal
a aixetes.

5. En el sol urba i urbanitzable no es poden atorgar llicencies per construir cap tipus d’edifici,
autoritzacié de reformes integrals o canvis d’Us fins que no es garanteixi el cabal d'aigua
necessari per desenvolupar la seva activitat, mitjangant la xarxa de subministrament municipal
0 una altra xarxa de subministrament degudament autoritzada.

6. En el cas de l'existéncia o realitzacié d'aljubs o diposits d’aigua potable, es seguiran les
disposicions del Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, de criteris sanitaris de la qualitat de
I'aigua de consum huma o de la normativa que el pugui substituir. D'’acord amb I'anterior, s’han
de complir, com a minim, les segiients caracteristiques:

a. Estar situat per sobre del nivell del clavegueram.
b. Estar sempre tapat.
c. Estar dotat d'un desguas que permeti el seu buidatge total, neteja i desinfeccié.

d. Disposar de parets i trespol llisos i facilment netejables i desinfectables.
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Normativa proposada
Art. 61. Instal-lacié d'aigua potable

1. Tot habitatge, local o allotjament turistic haura d’estar dotat de subministrament d'aigua
potable amb la dotacié suficient per a les necessitats propies de I'is o la que determini la
normativa especifica vigent en cada moment.

2. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de nova
construccié que requereixin subministrament d'aigua, aixi com les modificacions de les
existents que tenguin la consideracié d’'obra major hauran d'incloure comptadors individuals
d’aigua aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d'aigua,
com airejadors de grifons, vaters de doble cisterna i altres.

3. La instal-lacié6 d'aigua potable ha d'abastar tots els banys, lavabos, cuines i altres
dependéncies on es necessiti per a I'activitat a realitzar. En tots els edificis dotats d’aparells
sanitaris destinats a la higiene de les persones i a la neteja domestica s’ha de preveure la
instal-lacié d'aigua calenta corresponent.

4. A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions i
construccions existents, s’ha de preveure obligatdoriament la instal-lacié de limitadors de cabal
a aixetes.

5. En el sol urba i urbanitzable no es poden atorgar llicencies per construir cap tipus d'edifici,
autoritzacio de reformes integrals o canvis d'us fins que no es garanteixi el cabal d'aigua
necessari per desenvolupar la seva activitat, mitjangant la xarxa de subministrament municipal
0 una altra xarxa de subministrament degudament autoritzada.

6. En el cas de l'existéncia o realitzacidé d'aljubs o diposits d’aigua potable, es seguiran les
disposicions del Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, de criteris sanitaris de la qualitat de
I'aigua de consum huma o de la normativa que el pugui substituir. D’acord amb I'anterior, s’han
de complir, com a minim, les segiients caracteristiques:

a. Estar situat per sobre del nivell del clavegueram.
b. Estar sempre tapat.
c. Estar dotat d'un desguas que permeti el seu buidatge total, neteja i desinfeccié.

d. Disposar de parets i trespol llisos i facilment netejables i desinfectables.
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e. Entrada i sortida de I'aigua en extrems oposats de l'aljub per tal de garantir la
correcta renovacio de l'aigua emmagatzemada.

f. Han d'estar completament aillats i lluny de qualsevol causa de possible
contaminacio.

Art. 62. Instal-laci6 d'aiglies grises

1. Son aiglies grises les aigiies provinents de les dutxes, rentamans dels lavabos i rentadora.
No s’hi poden incloure en cap cas les aigiies provinents de cuines o que puguin incloure carrega
d’olis o grasses.

2. Les noves edificacions, els canvis d’Us i les reformes integrals de les edificacions existents
han de disposar d’una instal-laci6 per aprofitar les propies aiglies grises filtrades i
desinfectades per a les cisternes dels waters i per a les instal-lacions de reg. S’ha de preveure
obligatoriament la instal-lacio de sistemes d'estalvi d'aigua a les cisternes de waters.

3. Els habitatges han de disposar d’'un diposit d’'acumulacié de les aiglies grises produides,
amb una capacitat de 500 litres per cada habitatge i amb les instal-lacions de bombeig, de
filtracio i de desinfeccid corresponents. Aquest diposit pot ser conjunt amb el de les aiglies
pluvials.

4. En el disseny de la instal-lacié d'aiglies grises o regenerades s’ha de garantir la impossibilitat
de confondre-la amb la d'aigua potable, aixi com la impossibilitat de contaminar el
subministrament d’aquesta. Per aixd, ambdues xarxes han de ser totalment independents.

5. Les aiglies provinents del buidatge de piscines han d'anar al circuit d'aiglies grises per tal de
reutilitzar-les. En cas de no existir aquest circuit, es tractaran com a aiglies pluvials.
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e. Entrada i sortida de I'aigua en extrems oposats de l'aljub per tal de garantir la
correcta renovacio de I'aigua emmagatzemada.

f. Han d'estar completament aillats i lluny de qualsevol causa de possible
contaminacio.

7. Els nous edificis no residencials, inclosos els allotjaments turistics, aixi com les reformes
d'aquests que afectin la fontaneria, hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes o aixeteries amb
temporitzadors, o que l'obertura i tancament es realitzi mitjangant sensors de preséencia o
altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

Art. 62. Instal-laci6 d'aiglies grises

1. Son aigies grises les aigiies provinents de les dutxes, rentamans dels lavabos i rentadora.
No s’hi poden incloure en cap cas les aiglies provinents de cuines o que puguin incloure carrega
d'olis o grasses.

2. Les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions existents
han de disposar d'una instal-lacié per aprofitar les propies aiglies grises filtrades i
desinfectades per a les cisternes dels vaters i per a les instal-lacions de reg.

3. Els habitatges han de disposar d'un diposit d’acumulacié de les aiglies grises produides,
amb una capacitat de 200 litres per plaga i amb les instal-lacions de bombeig, de filtracié i de
desinfeccio corresponents. Aquest diposit pot ser conjunt amb el de les aigiies pluvials.

4. S'exceptuen d'aquesta obligacio les reformes parcials o integrals d’'un habitatge inclos en
una edificacio plurifamiliar en cas que per a la implantacié siguin necessaries obres al conjunt
de I'edificaci6 i no existeixi acord entre els veinats. S'exceptuen també d’aquesta obligacio els
habitatges unifamiliars que justifiquin la impossibilitat técnica de situar els elements de la
instal-lacié d'aigiies grises. En ambdés casos, 'acolliment a dita excepcié no permet la
construccio de piscines.

5. S’ha de preveure obligatoriament la instal-lacié de sistemes d'estalvi d'aigua a les cisternes
de vaters.

6. En el disseny de la instal-laci6 d’aigiies grises o regenerades s’ha de garantir la impossibilitat
de confondre-la amb la d’aigua potable, aixi com la impossibilitat de contaminar el
subministrament d’aquesta. Per aix0, ambdues xarxes han de ser totalment independents.
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Art. 63. Recollida i tractament de les aigiies pluvials

1. Ales noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions existents
és obligatori recollir l'aigua de pluja amb conduccié a aljub de capacitat adequada a la
superficie de recollida, a raé de 17 m3 per cada 100 m2 de coberta de I'edificacié, amb un minim
de 10 ms3.

2. L'emmagatzematge de 'aigua de pluja ha de ser independent de I'aigua potable de la xarxa
municipal o d’'una altra procedéncia sense que puguin comunicar-se, perd pot ser conjunt amb
el de les aiglies grises.

3. Caldra la instal-lacié d’un circuit per a la reutilitzacié d'aquestes aiglies pluvials, que pot ser
el mateix circuit d'aiglies grises, per als waters i, en el seu cas, per a les instal-lacions de reg.

4. El romanent de les aiglies pluvials recollides es conduira al clavegueram urba de pluvials,
destinat a recollir Unicament aquesta classe d'aigua si existeix, o al carrer, i complira les
condicions segients:

a) Les aigiies pluvials no poden connectar-se a la xarxa general de sanejament.

b) El desguas d'aigua pluvial, que no es condueixi a l'aljub, es fara mitjangant
conduccions adients a la xarxa de pluvials, si n'hi ha.

¢) Si no hi ha xarxa de pluvials davant I'immoble de qué es tracti, haura de conduir-se
per davall de la vorera o les ha d’abocar, lliurement, en la propia parcel-la si es tracta
d’'una edificacié aillada.

d) Es prohibeix expressament el desguas per damunt de la vorera i empalmar a
aquests conductes qualsevol classe d'aiglies residuals, incloent-hi les procedents de
piques d'escurar i rentar roba. També és prohibeix entroncar-lo al clavegueram
sanitari i el vessament a fosses séptiques.

e) No es podran abocar al carrer ni a la xarxa de pluvials les aiglies de pluja que s’hagin
mesclat amb les aigiies grises.

5. Les aigles residuals provinents d'un aparcament s’han de considerar, un cop passat pel
separador d’hidrocarburs, com a aigiies pluvials.
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7. Les aiglies provinents del buidatge de piscines han d’anar al circuit d'aiglies grises o pluvials
per tal de reutilitzar-les. En cas de no existir aquests circuits, I'aigua de piscines es tractaran
com a aigles pluvials.

Art. 63. Recollida i tractament de les aigiies pluvials

1. A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions existents
és obligatori recollir l'aigua de pluja amb conduccié a aljub de capacitat adequada a la
superficie de recollida, a ra6 de 17 m3 per cada 100 m2 de coberta de I'edificacié, amb un minim
de 10 m3.

2. Caldra la instal-lacié d'un circuit per a la reutilitzacié d'aquestes aigiies pluvials, que pot ser
el mateix circuit d'aiglies grises, per als vaters i per a les instal-lacions de reg.

3. S’exceptuen de les obligacions dels apartats 1 i 2 les reformes parcials o integrals d'un
habitatge inclos en un edificacié plurifamiliar en cas que per a la implantacio siguin necessaries
obres al conjunt de I'edificacio i no existeixi acord entre els veinats. S'exceptuen també
d’aquesta obligacié els habitatges unifamiliars que justifiquin la impossibilitat tecnica de situar
els elements de la instal-lacié d'aigiies grises. En ambdds casos, I'acolliment a dita excepcid
no permet la construccio de piscines.

4. L'emmagatzematge de I'aigua de pluja ha de ser independent de I'aigua potable de la xarxa
municipal o d’'una altra procedéncia sense que puguin comunicar-se, perd pot ser conjunt amb
el de les aiglies grises.

5. El romanent de les aiglies pluvials recollides es conduira a la xarxa urbana de pluvials,
destinat a recollir Unicament aquesta classe d'aigua si existeix, o al carrer, i complira les
condicions seglents:

a) Les aigiies pluvials no poden connectar-se a la xarxa general de sanejament.

b) El desguas d'aigua pluvial, que no es condueixi a l'aljub, es fara mitjangant
conduccions adients a la xarxa de pluvials, si n'hi ha.

¢) Si no hi ha xarxa de pluvials davant Iimmoble de qué es tracti, s’ha de conduir I'aigua
per davall de la vorera o directament al vial, si no hi ha vorera, o bé s’ha d’abocar,
lliurement, en la propia parcel-la si es tracta d’'una edificacio6 aillada.

d) Es prohibeix expressament el desguas per damunt de la vorera i empalmar a
aquests conductes qualsevol classe d'aiglies residuals, incloent-hi les procedents de
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6. En tipologia d'edificacio extensiva es garantira que almenys un 20% del sol de la parcel-la no
ocupat per l'edificacio sigui permeable.

Art. 222. Dotacié de serveis (fa referéncia al sol ristic)

1. Les edificacions i les instal-lacions han de resoldre les dotacions de serveis de forma
autonoma i individualitzada a partir de I'escomesa de les infraestructures existents. Les
dimensions i les caracteristiques d’aquestes dotacions han de ser les estrictament necessaries
per al servei de l'activitat de qué es tracti, i no poden donar servei a activitats diferents de la
vinculada.

2. Les obres corresponents a les dotacions de serveis es podran autoritzar juntament amb
I'activitat a la qual serveixin. En aquest cas, s’hauran de definir a la documentacié técnica
d’acord amb la qual se sol-licita I'autoritzacié.

3. Tant en els casos anteriors com quan no es vinculi a una activitat tUnica, sera necessari
obtenir la declaraci6 d'interés general i mai no poden donar suport a actuacions il-legals.

4. En tot cas, la dotacié de serveis s’ha de fer mitjangant xarxes soterrades.

5. Pel que fa a la instal-lacié d'aigua potable, es seguiran les determinacions que es disposen
a l'article 61 d’aquesta normativa.
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piques d'escurar i rentar roba. També és prohibeix entroncar-lo al clavegueram
sanitari i el vessament a fosses séptiques.

e) No es podran abocar al carrer ni a la xarxa de pluvials les aiglies de pluja que s’hagin
mesclat amb les aiglies grises.

6. Les aiglies residuals provinents d’un aparcament s’han de considerar, un cop passat pel
separador d’hidrocarburs, com a aigiies pluvials.

Art. 222. Dotaci6 de serveis (fa referéncia al sol ristic)

1. Les edificacions i les instal-lacions han de resoldre les dotacions de serveis de forma
autdnoma i individualitzada a partir de I'escomesa de les infraestructures existents. Les
dimensions i les caracteristiques d’aquestes dotacions han de ser les estrictament necessaries
per al servei de l'activitat de queé es tracti, i no poden donar servei a activitats diferents de la
vinculada.

2. Les obres corresponents a les dotacions de serveis es podran autoritzar juntament amb
I'activitat a la qual serveixin. En aquest cas, s’hauran de definir a la documentacié técnica
d’acord amb la qual se sol-licita I'autoritzacié.

3. Tant en els casos anteriors com quan no es vinculi a una activitat Unica, sera necessari
obtenir la declaracio d'interées general i mai no poden donar suport a actuacions il-legals.

4. En tot cas, la dotacio de serveis s’ha de fer mitjangant xarxes soterrades.

5. Pel que fa a la instal-lacié d’aigua potable, es seguiran les determinacions que es disposen
a l'article 61 d'aquesta normativa.

6. En relacié amb la recollida i tractament de les aigties pluvials, s’haura de donar compliment
a l'article 63 d’aquesta normativa. De la mateixa manera, es seguiran les determinacions de
I'article 62 d’aquestes normes, sobre les instal-lacions d'aigiies grises.

7. Es prohibeix la construccié de diposits d'aigua destapats que no estiguin vinculats a una
explotacié agraria preferent i ho permeti la normativa territorial i urbanistica.

24



Normativa vigent
Art. 33. Sol no ocupat per I'edificacié i superficie minima enjardinada

1. Constitueix el sol no ocupat per I'edificacio els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de
la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes. No podran ser objecte de
cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacio de la
parcel-la.

2. El nivell d'acabat dels elements constructius situats al sol no ocupat per I'edificacidé, com
poden ser terrasses o piscines, no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense
modificar per damunt de 80 cm. en sol urba i 1,50 m. en sol rustic.

3. La superficie minima enjardinada és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la
parcel-la que ha de tenir la caracteristica de ser permeable.

Art. 210. Condicions de la parcel-la a la part no ocupada per I'edificacid (fa referéncia al sol ristic)

1. La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacio ni per la resta d’elements constructius
s’ha de mantenir en estat natural o en explotacié agricola, ramadera o forestal. No s’hi faran
moviments de terres ni cap altra actuacié que n’alteri la naturalesa rustica o el perfil natural del
terreny.
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Art. 33. SOl no ocupat per I'edificacié i superficie minima permeable i enjardinada

1. Constitueix el sol no ocupat per I'edificacio els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de
la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes. No podran ser objecte de
cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacio de la
parcel-la.

2. El nivell d'acabat dels elements constructius situats al sol no ocupat per I'edificacio, com
poden ser terrasses o piscines, no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense
modificar per damunt de 80 cm en sol urba i 1,50 m en sol rustic.

3. La superficie minima permeable és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la
parcel-la que ha de presentar una pavimentacié que permeti la infiltracio de I'aigua al subsol.
Aquestes zones poden pavimentar-se amb materials tipus graves, saulo, escorces naturals,
paviments prefabricats drenants, entarimats de fusta, entre d'altres, sempre que es garanteixi
una permeabilitat efectiva del sol.

4. De la superficie minima permeable, es pot exigir que tota o una part d'aquesta tengui la
condicié d'estar enjardinada. Aquesta constitueix la superficie minima enjardinada, que
s'aplica sobre la superficie total de la parcel-la.

5. Les espeécies vegetals utilitzades en els enjardinaments han de ser autoctones i amb baixos
requeriments hidrics. Sols es permet la sembra de totes les espécies recollides al Cataleg de
plantes autoctones del viver forestal de les llles Balears.

6. S'estableixen els minims de superficie minima permeable i enjardinada per a cada
qualificacio de sol urba als parametres establerts al Capitol Il del Titol VII d'aquestes Normes.

Art. 210. Condicions de la parcel-la a la part no ocupada per I'edificacio (fa referéncia al sol ristic)

1. La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta d’elements constructius
s’ha de mantenir en estat natural o en explotacié agricola, ramadera o forestal. No s’hi faran
moviments de terres ni cap altra actuacié que n’alteri la naturalesa rustica o el perfil natural del
terreny.
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2. L’acabat de les marjades i els murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors
del terreny produits per I'edificacid i la resta d’elements constructius, no es podran situar a més
d’1,50 m. per sobre i de 2,20 m. per davall del terreny natural.

3. Per procedir a la tala d’arbres o per noves roturacions amb finalitats agraries caldra
I'autoritzacié préevia de I'administracié competent.

4. Les plantacions que se sembrin a I'entorn de l'edificacié seran les propies del clima
mediterrani.

Art. 140. Condicions d'urbanitzacié dels espais lliures publics (fa referéncia al sol urba)

1. Els projectes d'urbanitzacié o de dotacio de serveis dels espais lliures d’'Us i domini public
han de definir les obres de jardineria, ornament i arbrat, aixi com també les edificacions
auxiliars, les pavimentacions i les xarxes d'infraestructura al servei de la zona considerada.

2. S'’han d'adoptar, en caracter general, els segiients criteris de disseny i d'ordenacié:

a) Tractament diferenciat del sol destinat a arees d’estanga, repos i transit d’aquells
altres destinat a la plantacié.

b) Les espécies plantades han de ser autoctones, adequades al clima de Mallorca.

c¢) L'ordenacié s’ha d'adaptar a la configuracié primitiva del terreny. Les pendents
acusades s’han d’ordenar mitjangant rebaixos i abancalaments que permetin la
utilitzacié de I'espai com a arees d’'estanca i passeig degudament integrades.

d) S’han d'incloure en el projecte, si n'és el cas, les instal-lacions propies d’aquests
espais, tal com quioscs, fonts, jocs infantils, bancs, etc.

e) Shan de determinar les arees dedicades expressament a la instal-lacié
d’estructures mobils, edificacions provisionals, esteses d'infraestructures,
d’instal-lacions o de dotacions publiques compatibles amb el caracter de zona verda.

f) S’han de projectar les infraestructures necessaries a l'espai lliure, com és
I'enllumenat, la xarxa de reg, hidrants i drenatge, tenint en compte les servituds que
pugui crear el tragat d’aquestes infraestructures, per tal de tractar-les i dissenyar-les
adequadament. En el cas de dotar-se d'instal-lacions que generin aigiies residuals,
aquestes hauran de comptar amb la xarxa separada de clavegueram i hauran d'abocar
finalment a una EDAR.
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2. L'acabat de les marjades i els murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors
del terreny produits per I'edificacio i la resta d’elements constructius, no es podran situar a més
d’1,50 m. per sobre i de 2,20 m. per davall del terreny natural.

3. Per procedir a la tala d’'arbres o per noves roturacions amb finalitats agraries caldra
I'autoritzacié prévia de I'administracié competent.

4. A les zones enjardinades s’utilitzaran espécies vegetals autoctones, propies de I'entorn, i
amb baixos requeriments hidrics. Es permet la sembra de totes les espécies recollides al
Cataleg de plantes autdctones del viver forestal de les Illes Balears.

Art. 140. Condicions d'urbanitzacié dels espais lliures publics (fa referéncia al sol urba)

1. Els projectes d'urbanitzacié o de dotacio de serveis dels espais lliures d’'Us i domini public
han de definir les obres de jardineria, ornament i arbrat, aixi com també les edificacions
auxiliars, les pavimentacions i les xarxes d'infraestructura al servei de la zona considerada.

2. S’han d'adoptar, en caracter general, els segiients criteris de disseny i d’ordenacio:

a) Tractament diferenciat del sol destinat a arees d’estanga, repos i transit d'aquells
altres destinat a la plantacié. Les zones no enjardinades s’hauran de pavimentar,
sempre que sigui possible, utilitzant sistemes urbans de drenatge sostenible.
Especificament, es podra exonerar del compliment d’aquesta condici6, determinats
espais lliures o vials amb caracter patrimonial, historic i artistic, en que els SUDS no
permetin mantenir els valors tipologics i materials que caracteritzen I'espai.

b) S’ha de destinar, com a minim, un 50% de la superficie a enjardinaments. Les
espeécies plantades han de ser autoctones i de baixos requeriments hidrics. Sols es
permet la sembra de totes les espécies recollides al Cataleg de plantes autoctones
del viver forestal de les Illes Balears. Igualment, podran ser objecte d'exoneracié del
percentatge minim d’enjardinament, determinats espais lliures o vials, per les
mateixes raons que les descrites a I'apartat a) anterior.

¢) L'ordenacié s’ha d'adaptar a la configuracié primitiva del terreny. Els pendents
acusades s’han d’'ordenar mitjangant rebaixos i abancalaments que permetin la
utilitzacié de I'espai com a arees d’estanga i passeig degudament integrades.

d) S’han d'incloure en el projecte, si n'és el cas, les instal-lacions propies d’aquests
espais, tal com quioscs, fonts, jocs infantils, bancs, etc.
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g) S’ha de tenir en compte la necessaria adequacié mediambiental, aixi com la
disminuci6 al maxim de les carregues de conservacio de les zones enjardinades i de
les seves instal-lacions.

3. Com a criteris técnics d'instal-lacions i construccio, s’han de tenir en compte els segiients
aspectes:

a) S’han de situar suficients punts de reg, per tal de permetre un servei adequat a la
totalitat de les zones enjardinades. Totes les escomeses per la xarxa de reg
connectades a la xarxa municipal han d’estar dotades del corresponent comptador
als efectes de control de consums i perdues. El reg ha de ser amb aiglies depurades
(aiglies regenerades) especialment tractades quan el volum d’aigua necessari total
determinat en el projecte sigui superior a 2,00 m? diaris.

b) S'ha de disposar d'il-luminacié adequada a la totalitat de les zones pavimentades i,
opcionalment, a les zones enjardinades. Dins de cada zona hi podra haver distints
nivells d'il-luminacié i sempre amb la maxima eficiéncia luminica. Es recomana la
utilitzacié de lluminaries alimentades per plaques fotovoltaiques.

c¢) S’ha de resoldre I'evacuacié d'aiglies pluvials i el drenatge de les diferents arees, a
fi d’evitar la formacié de basses i 'acumulacié de fang.

d) S'’ha de disposar del mobiliari urba adient: bancs, papereres, aparcaments de
bicicletes, etc., amb propietats antivandaliques suficients.

4. L'Ajuntament, com a receptor dels espais lliures publics executats pels particulars en
compliment de les obligacions urbanistiques, supervisara les condicions de qualitat dels
projectes d'urbanitzacié o de dotacié de serveis, i podra introduir les modificacions oportunes,
tant de disseny com de qualitat de les instal-lacions, amb la finalitat de complir el que estableix
aquest article.

5. Totes les obres d'urbanitzacio sobre espais d’Us i de domini public, han de reunir, a més del
que es diu explicitament en aquestes normes, allo que estableix la Llei 3/1993, de 4 de maig,
per a la millora de I'accessibilitat i de la supressié de les barreres arquitectoniques.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
e) Shan de determinar les arees dedicades expressament a la instal-lacio
d’estructures mobils, edificacions provisionals, esteses d'infraestructures,
d’instal-lacions o de dotacions publiques compatibles amb el caracter de zona verda.

f) S’han de projectar les infraestructures necessaries a l'espai lliure, com és
I'enllumenat, la xarxa de reg, hidrants i drenatge, tenint en compte les servituds que
pugui crear el tracat d’aquestes infraestructures, per tal de tractar-les i dissenyar-les
adequadament. En el cas de dotar-se d'instal-lacions que generin aiglies residuals,
aquestes hauran de comptar amb la xarxa separada de clavegueram i hauran d’abocar
finalment a una EDAR.

g) S’ha de tenir en compte la necessaria adequacié mediambiental, aixi com la
disminuci6 al maxim de les carregues de conservacio de les zones enjardinades i de
les seves instal-lacions.

3. Com a criteris técnics d'instal-lacions i construccio, s’han de tenir en compte els segiients
aspectes:

a) S’han de situar suficients punts de reg, per tal de permetre un servei adequat a la
totalitat de les zones enjardinades. Totes les escomeses per la xarxa de reg
connectades a la xarxa municipal han d'estar dotades del corresponent comptador
als efectes de control de consums i pérdues. El reg ha de ser amb aigiies depurades
(aiglies regenerades) especialment tractades quan el volum d’aigua necessari total
determinat en el projecte sigui superior a 2,00 m3 diaris.

b) S’ha de disposar d'il-luminacié adequada a la totalitat de les zones pavimentades i,
opcionalment, a les zones enjardinades. Dins de cada zona hi podra haver distints
nivells d'il-luminacié i sempre amb la maxima eficiéncia luminica. Es recomana la
utilitzacié de lluminaries alimentades per plaques fotovoltaiques.

c¢) S’ha de resoldre I'evacuacié d'aiglies pluvials i el drenatge de les diferents arees, a
fi d’evitar la formacié de basses i I'acumulacié de fang.

d) S’ha de disposar del mobiliari urba adient: bancs, papereres, aparcaments de
bicicletes, etc., amb propietats antivandaliques suficients.

4. L'Ajuntament, com a receptor dels espais lliures publics executats pels particulars en
compliment de les obligacions urbanistiques, supervisara les condicions de qualitat dels
projectes d'urbanitzacié o de dotacio de serveis, i podra introduir les modificacions oportunes,
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Normativa vigent

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

tant de disseny com de qualitat de les instal-lacions, amb la finalitat de complir el que estableix
aquest article.

5. Totes les obres d'urbanitzacié sobre espais d’us i de domini public, han de reunir, a més del
que es diu explicitament en aquestes normes, alld que estableix la legislacié vigent en matéria
d’accessibilitat universal i supressio de barreres arquitectoniques.
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Art. 154. Arta Casc antic (AR-CA)

(...) 4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacié
Parametres

Normativa vigent

Tipologia edificatoria continua
Superficie maxima d'ocupacié 70%
80% en
cantonades
Profunditat maxima edificable 20m
Edificabilitat sobre terreny 2,00 m2/m?2
maxima sota terreny 0,70 m2/m?
superficie maxima -
per edifici
Altura reguladora 10m
total 12m
numero plantes PB+2PP
3 plantes
Distancia a front 0Om
minima a laterals 0Om
a fons 5m
entre edificis 3m
Superficie minima de parcel-la -
enjardinada
index residencial 1/130 m2 de
d’intensitat solar
d'as turistic -
Numero minim de places 1/habitatge
d’aparcament privat 1/100 m2 dtils o
fraccio per
altres usos

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s'admet, a
més, un 5% d’'ocupacio per a
edificacio auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix I'ocupacio
maxima permesa.

Entre edificacio principal i
edificacio auxiliar.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 154. Arta Casc antic (AR-CA)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
afons

entre edificis

Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

continua
70%

80% en
cantonades

20m
2,00 m?2/m?2
0,70 m2/m?2

10m
12m
PB+2PP
3 plantes
0Om

0Om

5m

3m
10%

1/130 m2 de
solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils
o fraccié per
altres usos

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a
més, un 5% d'ocupacio per a
edificacié auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix 'ocupacio
maxima permesa.

Entre edificacio principal i
edificacié auxiliar.

Veure art. 33.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.
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Normativa vigent

Art. 155. Arta Intensiva (AR-INT)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié

Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis

Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat
d'us turistic

Nudmero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

continua
70%

80% en
cantonades

20m
2,00 m2/m?2
0,70 m2/m?2

10m
12m
PB+2PP
3 plantes
Om

Om

5m

3m

1/80 m?2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccié per altres
usos

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a
més, un 5% d’'ocupacio per a
edificacio auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix la ocupacio
maxima permesa.

Entre edificacio principal i
edificacio auxiliar.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 155. Arta Intensiva (AR-INT)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis

Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

continua
70%

80% en
cantonades

20m
2,00 m?2/m?2
0,70 m2/m?2

10m
12m
PB+2PP
3 plantes
0Om

0Om

5m

3m
10%

1/80 m2 de
solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils
o fraccié per
altres usos

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a
més, un 5% d'ocupacio per a
edificacié auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix la ocupacié
maxima permesa.

Entre edificacio principal i
edificacié auxiliar.

Veure art. 33.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.
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Normativa vigent

Art. 156. Arta Industrial 1 (AR-IND-1)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat turistic
d’as

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m
5m

5m

5m

8%

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Equival al 20% del sol de la
parcel-la no ocupat per
I'edificacié (Norma 42.4 del
PTM).

Les empreses podran agrupar-
se per crear aparcaments
col-lectius de vehicles.

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d'as

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Normativa proposada
Art. 156. Arta Industrial 1 (AR-IND-1)

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m
5m

5m

5m

20%

10%

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Veure art. 33.
La meitat de la superficie
permeable ha de ser enjardinada.

Les empreses podran
agrupar-se per crear
aparcaments col-lectius de
vehicles.
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Normativa vigent
Art. 156.bis. Arta Industrial 1F (AR-IND-1F)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat turistic
d’as

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m
5m

5m

5m

8%

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Equival al 20% del sol de la
parcel-la no ocupat per
I'edificacié (Norma 42.4 del
PTM).

Les empreses podran agrupar-
se per crear aparcaments
col-lectius de vehicles.

Normativa proposada

Art. 156.bis. Arta Industrial 1TF (AR-IND-1F)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d'as

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m
5m

5m

5m

20%

10%

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Veure art. 33.
La meitat de la superficie
permeable ha de ser enjardinada.

Les empreses podran
agrupar-se per crear
aparcaments col-lectius de
vehicles.
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Normativa vigent

Art. 157. Arta Industrial 2 (AR-IND-2)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima
a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat turistic
d’as

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

continua
65%

1,25 m2/m?2
0,65 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m

Om

5m
Om

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Alineacié de fagana
obligatoria.

En parcel-les extremes de la
zonificacio: 3 m.

Les empreses podran agrupar-
se per crear aparcaments
col-lectius de vehicles.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 157. Arta Industrial 2 (AR-IND-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima
a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d’us

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

continua
65%

1,25 m2/m?2
0,65 m2/m?

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
10m

0Om

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Alineacié de fagana
obligatoria.

En parcel-les extremes de la
zonificacio: 3 m.

Veure art. 33.

Les empreses podran

agrupar-se per crear

aparcaments col-lectius de
vehicles.
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Normativa vigent
Art. 158. Arta Equipament Comercial Es Pujols (AR-COM)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat turistic
d’as

Numero minim de places
d’aparcament privat

(..)

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
3m
3m
3m
5m
8%

1/100 m2 dtils
o fraccié per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Equival al 20% del sol de la
parcel-la no ocupat per
I'edificacié (Norma 42.4 del
PTM).

Les empreses podran agrupar-
se per crear aparcaments
col-lectius de vehicles.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 158. Arta Equipament Comercial Es Pujols (AR-COM)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d’us

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
3m

3m

3m

S5m

20%

10%

1/100 m2 dtils
o fraccid per
qualsevol Us

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Veure art. 33.
La meitat de la superficie
permeable ha de ser enjardinada.

Les empreses podran
agrupar-se per crear
aparcaments col-lectius de
vehicles.
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Normativa vigent
Art. 158.bis. Arta Equipament Social Es Pujols (AR-SOC)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat turistic
d’as

Numero minim de places
d’aparcament privat

(..)

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
3m
3m
3m
5m
8%

1 plaga/ 70 m2
de solar

1/100 m2 (tils
o fraccié per
altres usos

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Equival al 20% del sol de la
parcel-la no ocupat per
I'edificacié (Norma 42.4 del
PTM).

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 158.bis. Arta Equipament Social Es Pujols (AR-SOC)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d’us

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

aillada

60%

1,25 m2/m?2
0,60 m2/m?2

11,00 m
12,50 m

PB+1PP
2 plantes
3m

3m

3m

S5m

20%

10%

Observacions

Les instal-lacions auxiliars
podran superar puntualment
aquestes altures sempre i
quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies
necessitats.

Veure art. 33.
La meitat de la superficie
permeable ha de ser enjardinada.

1 plaga / 70 m2

de solar
1/100 m2 Gtils
o fraccié per
altres usos
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Normativa vigent

Art. 159. Colonia de Sant Pere Intensiva (CO-INT)

(...) 5. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacié

Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis

Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat
d'us turistic

Nudmero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

continua
70%

80% en
cantonades

20m
1,40 m2/m?2
0,70 m2/m?2

7m
9m
PB+1PP
2 plantes
Om
Om
5m

3m

1/100 m2 de
solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils
o fracci6 per
altres usos

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s'admet, a
més, un 5% d’'ocupacio per a
edificacio auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix la ocupacio
maxima permesa.

Entre edificacio principal i
edificacio auxiliar.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 159. Colonia de Sant Pere Intensiva (CO-INT)

(...) 5. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Profunditat maxima edificable

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
ndmero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis

Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

continua
70%

80% en
cantonades

20m
1,40 m2/m?2
0,70 m2/m?2

7m

9m
PB+1PP
2 plantes
0Om

0Om

5m

3m

10%

1/100 m2 de
solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils
o fraccié per
altres usos

Observacions

Les plantes soterrani
destinades a aparcament de
vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s'admet, a
més, un 5% d’ocupacio per a
edificacié auxiliar.

Si es destina a aparcament:
1,00 m2/m2.

No és obligatori en els casos
en que impedeix la ocupacio
maxima permesa.

Entre edificacié principal i
edificaci6 auxiliar.

Veure art. 33.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

Veure article 150.
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Normativa vigent
Art. 160. Montferrutx Extensiva 1 (MO-EXT-1)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6 m

30%

1/400 m2 de solar Es permet un minim d"1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 160. Montferrutx Extensiva 1 (MO-EXT-1)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/400 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent
Art. 161. Montferrutx Extensiva 2 (MO-EXT-2)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6 m

30%

1/400 m2 de solar Es permet un minim d"1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 161. Montferrutx Extensiva 2 (MO-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/400 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent
Art. 162. Montferrutx Extensiva 3 (MO-EXT-3)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
40%
0,4 m2/m?2
0,4 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6 m

40%

1/800 m2 de solar Es permet un minim d"1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 162. Montferrutx Extensiva 3 (MO-EXT-3)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
40%
0,4 m2/m?
0,4 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6m

40% Veure art. 33.

20% La meitat de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/800 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent
Art. 163. Montferrutx Extensiva 4 (MO-EXT-4)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié
Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d'ocupacio

Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
numero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d’intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
50%
0,8 m2/m?2
0,5 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6m

50%

1/200 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 163. Montferrutx Extensiva 4 (MO-EXT-4)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d’intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d'aparcament privat

(.)

aillada
50%

0,8 m2/m?
0,5 m2/m?
500 m?

6m

8m
PB+1PP
2 plantes
3m

3m

3m

6m

50%

30%

1/200 m?2 de solar

1/habitatge

Observacions

Veure art. 33.

El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent

Art. 164. S’Estanyol Intensiva (ES-INT)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis

Distancia
minima

Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(..)

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
continua
40%
0,8 m2/m?2
0,4 m2/m?2
500 m?

6m
8m
PB+1PP
2 plantes
3m
Om

3m Entre edificacié
principal i edificacio
auxiliar.

30%

1/200 m2 de solar Es permet un minim d"1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 164. S’Estanyol Intensiva (ES-INT)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacio
Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Edificabilitat = sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
numero plantes
Distancia a front
minima a laterals
afons

entre edificis

Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

continua
40%

0,8 m2/m?
0,4 m2/m?
500 m?

6m

8m
PB+1PP
2 plantes
3m

Om

3m

30%
10%

1/200 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccid
per altres usos

Observacions

Entre edificacio
principal i edificacio
auxiliar.

Veure art. 33.

Un terg de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
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Normativa vigent
Art. 165. S’Estanyol Extensiva 1 (ES-EXT-1)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

Distancia a front

minima

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(..)

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

aillada
30%

0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m
8 m
PB+1PP
2 plantes
6m

3m
3m
6m
30%

1/400 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos

Observacions

3 m en solars afectats
per la zona de servitud
de proteccio de la Llei
de costes.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 165. S'Estanyol Extensiva 1 (ES-EXT-1)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

Distancia a front

minima

a laterals

afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions

aillada

30%

0,6 m2/m?2

0,3 m2/m?2

500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m 3 m en solars afectats
per la zona de servitud
de protecci6 de la Llei
de costes.

3m

3m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

1/400 m2 de solar Es permet un minim d'1

habitatge per solar.

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent
Art. 166. S’Estanyol Extensiva 2 (ES-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6 m

30%

1/300 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 166. S'Estanyol Extensiva 2 (ES-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie
maxima per
edifici
reguladora
total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/300 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccid
per altres usos
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Normativa vigent

Art. 167. S’Estanyol Turistica (ES-TUR)

(...) 4. Condicions de I'edificacio per a futurs establiments d’allotjament turistic

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié

Edificabilitat ~ sobre terreny

maxima sota terreny
Volum maxim
per edifici

Longitud de fagana maxima

Altura reguladora
total
numero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de mirall
d’aigua de les piscines
Volum minim de les piscines

Superficie minima de terrassa
solarium

Superficie minima de parcel-la
destinada a equipament esportiu

d’us privat

Superficie minima enjardinada
de parcel-la

index residencial
d'intensitat turistic

d'ds

Superficie minima d’aparcament
privat

()

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
20.000 m3

La planta de cada edifici
s’ha de poder inscriure en
un cercle de 60 m. de
diametre

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6 m

1 m2/ plaga turistica

Es permetran connexions
puntuals entre edificis a
la planta baixa, amb
tancaments transparents

La superficie sempre ha
de superar els 50 m2,
1,2 m3/ m2 de mirall

d’aigua projectat

3 m?/ plaga turistica

8 m2 / plaga turistica
Resta de la parcel-la

1 plaga / 70 m2 de solar

3 m?2/ plaga turistica

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 167. S’Estanyol Turistica (ES-TUR)

(...) 4. Condicions de I'edificacié per a futurs establiments d’allotjament turistic

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié

Edificabilitat =~ sobre terreny

maxima sota terreny
Volum maxim
per edifici

Longitud de facana maxima

Altura reguladora
total
namero plantes
Distancia a front
minima a laterals
a fons

entre edificis
Superficie minima de mirall
d’aigua de les piscines
Volum minim de les piscines

Superficie minima de terrassa
solarium

Superficie minima de parcel-la
destinada a equipament
esportiu d’Us privat

Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat turistic
d'as

Superficie minima d’aparcament
privat

(.)

aillada
30%

0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
20.000 m3

La planta de cada edifici
s’ha de poder inscriure en
un cercle de 60 m. de
diametre

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

3m

3m

3m

6 m

1 m2/ plaga turistica

1,2 m3/ m?2 de mirall
d’aigua projectat

3 m2/ plaga turistica
8 m2/ plaga turistica

50%
30%

1 plaga / 70 m2 de solar

3 m?2/ plaga turistica

Observacions

Es permetran connexions
puntuals entre edificis a
la planta baixa, amb
tancaments transparents

La superficie sempre ha
de superar els 50 m2.

Veure art. 33. E/ 60% de la
superficie permeable ha de
ser enjardinada.
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Normativa vigent
Art. 168. San Pedro Extensiva 1 (SP-EXT-1)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

Distancia a front

minima

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(..)

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m 3 m en solars afectats
per la zona de servitud
de proteccio de la Llei
de costes.

3m

3m

6 m

30%

1/800 m2 de solar Es permet un minim d'1

habitatge per solar.

1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 168. San Pedro Extensiva 1 (SP-EXT-1)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacio
Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Edificabilitat = sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
numero plantes
Distancia a front
minima
a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

aillada
30%

0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m
PB+1PP
2 plantes
5m

3m
3m
6m
50%
30%

1/800 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccid
per altres usos

Observacions

3 m en solars afectats
per la zona de servitud
de protecci6 de la Llei
de costes.

Veure art. 33.

El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
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Normativa vigent
Art. 169. San Pedro Extensiva 2 (SP-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
25%
0,5 m2/m?2
0,25 m2?/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

8m

4m

4m

8m

30%

1/1.000 m2 de solar Es permet un minim d’1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 169. San Pedro Extensiva 2 (SP-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

aillada

25%

0,5 m2/m?
0,25 m?/m?
500 m?

6m

8m
PB+1PP
2 plantes
8m

4m

4m

8m

50%

30%

1/1.000 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres
usos

Observacions

Veure art. 33.

El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
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Normativa vigent
Art. 170. San Pedro Extensiva 3 (SP-EXT-3)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes
10m

5m

5m

10m

30%

1/300 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 170. San Pedro Extensiva 3 (SP-EXT-3)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacio
Parametres
Tipologia edificatoria
Superficie maxima d’ocupacié

Edificabilitat = sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
Altura reguladora
total
numero plantes
Distancia a front
minima a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

10 m

5m

5m

10m

60% Veure art. 33.

30% La meitat de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/300 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié
per altres usos
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Normativa vigent
Art. 171. San Pedro Extensiva 4 (SP-EXT-4)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
50%
1 m2/m?2
0,5 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

3m

3m

6 m

30%

1/300 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 171. San Pedro Extensiva 4 (SP-EXT-4)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
50%
1 m2/m?2
0,5 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

3m

3m

6m

30% Veure art. 33.

30% Tota la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/300 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent

Art. 172. Betlem Extensiva 1 (BE-EXT-1)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

3m

5m

6 m

30%

1/800 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 172. Betlem Extensiva 1 (BE-EXT-1)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

3m

5m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/800 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent

Art. 173. Betlem Extensiva 2 (BE-EXT-2)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
25%
0,5 m2/m?2
0,25 m2?/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6 m

30%

1/1.000 m2 de solar Es permet un minim d’1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 173. Betlem Extensiva 2 (BE-EXT-2)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
25%
0,5 m2/m?
0,25 m?/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6m

50% Veure art. 33.

30% El 60% de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/1.000 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent

Art. 174. Betlem Extensiva 3 (BE-EXT-3)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
20%
0,4 m2/m?2
0,2 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6 m

30%

1/500 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 174. Betlem Extensiva 3 (BE-EXT-3)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
20%
0,4 m2/m?
0,2 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

6m

3m

3m

6m

60% Veure art. 33.

30% La meitat de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/500 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent

Art. 175. Betlem Extensiva 4 (BE-EXT-4)

(...) 4. Condicions de l'edificacio

Parametres de l'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d'ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima de parcel-la
enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

()

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?2
0,3 m2/m?2
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

5m

5m

10m

30%

1/2.000 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.
1/habitatge

1/100 m2 dtils o

fraccio per altres usos

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta

Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada

Art. 175. Betlem Extensiva 4 (BE-EXT-4)

(...) 4. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacié

Parametres

Tipologia edificatoria

Superficie maxima d’ocupacié
Edificabilitat sobre terreny
maxima sota terreny
superficie maxima
per edifici
reguladora

total

numero plantes

Altura

a front

a laterals
afons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Distancia
minima

index residencial
d'intensitat
d'us turistic

Numero minim de places
d’aparcament privat

(.)

Observacions
aillada
30%
0,6 m2/m?
0,3 m2/m?
500 m?

6m

8m

PB+1PP

2 plantes

5m

5m

5m

10m

60% Veure art. 33.

30% La meitat de la superficie
permeable ha de ser
enjardinada.

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

1/2.000 m2 de solar

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres usos
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Normativa vigent
Art. 142. Criteris de tragat per al nou viari (fa referéncia al sol urba)

1. La xarxa urbana secundaria de nova creacié no podra tenir pendents superiors al 12%.
2. El radi minim a I'eix de la calgada ha de ser, en caracter general, de:

a) 8,00 m. en angles superiors a 90°.

b) 15,00 m. en angles inferiors a 90°.

3. Els projectes d'urbanitzacié o de dotacié de serveis han de distingir, als efectes de
tractament i pavimentacid, entre la calgada i les arees d'estacionament. També han de
diferenciar les voravies i la resta d’espais per vianants.

4. Els elements de la urbanitzacié (materials, jardins, mobiliari urba, senyalitzacié i enllumenat)
han d'estar en consonancia amb I'Gs i el caracter del carrer, aixi com amb les condicions
ambientals de I'entorn urba.

Art. 216. Camins rurals (fa referéncia al sol rustic)

1. L'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents, estaran
subjectes a llicencia municipal, incloses les modificacions de perfils longitudinals o
transversals dels camins i el seu tragat. En cap cas els camins podran tenir caracteristiques
urbanes o que excedeixin de les necessitats agraries de la finca a la qual serveixen. Les
modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la
zona afectada.

2. El projecte per a la sol-licitud d’obertura de nous camins o de modificacié del tragat dels
existents, haura d'incloure un estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal de garantir

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
Art. 142. Criteris de tragat per al nou viari (fa referéncia al sol urba)

1. La xarxa urbana secundaria de nova creacié no podra tenir pendents superiors al 12%.
2. El radi minim a I'eix de la cal¢ada ha de ser, en caracter general, de:

a) 8,00 m. en angles superiors a 90°.

b) 15,00 m. en angles inferiors a 90°.

3. Els projectes d’urbanitzaci6 o de dotacié de serveis han de distingir, als efectes de
tractament i pavimentacid, entre la calcada i les arees d'estacionament. També han de
diferenciar les voravies i la resta d'espais per vianants.

4. Com a minim, les noves zones d'aparcament, tant en bosses com alineades a vial, es
pavimentaran mitjangant I'is de sistemes urbans de drenatge sostenible.

5. Els elements de la urbanitzacié (materials, jardins, mobiliari urba, senyalitzacio i enllumenat)
han d'estar en consonancia amb I'Gs i el caracter del carrer, aixi com amb les condicions
ambientals de I'entorn urba.

6. En I'obertura de nous vials, o en les reformes integrals de la seccié de vials existents, sera
obligatoria la disposici6 d'arbrat d'acord a la seva amplaria: Tots els carrers de més de 12,00
m o més d'amplaria tendran les dues voravies arbrades. Els carrers de 12,00 m o menys han
de disposar, al menys, d'una filera d’arbres a la voravia més assolellada. S’exceptuen d’aquesta
obligacio els vials de seccié de 6 m o inferior.

Art. 216. Camins rurals (fa referéncia al sol rustic)

1. L'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents, estaran
subjectes a llicencia municipal, incloses les modificacions de perfils longitudinals o
transversals dels camins i el seu tragat. En cap cas els camins podran tenir caracteristiques
urbanes o que excedeixin de les necessitats agraries de la finca a la qual serveixen. Les
modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la
zona afectada.

2. El projecte per a la sol-licitud d’obertura de nous camins o de modificacié del tragat dels
existents, haura d'incloure un estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal de garantir
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Normativa vigent
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

3. Queda prohibida l'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que
transcorrin integrament per l'interior d’'una finca i serveixin a les necessitats d’aquesta, o
transcorrin integrament per dins diverses finques a titol de servitud de pas per a un o diversos
predis dominants.

4. Les amplades dels nous camins seran les seglents:
a) Cami public: minim de 5,00 m. i maxim de 6,00 m.
b) Cami privat: maxim de 4,00 m.

No s'estableix franja de proteccié per als camins rurals. No obstant aix0, els camins publics
han de tenir cunetes laterals de 50 cm d’amplaria a cada banda.

5. Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara
als terraplenats i desmunts un tractament adequat a I'ambient que I'envolta.

6. Les entrades a finques o altres connexions amb la xarxa viaria que interrompin la cuneta
lateral, han de tenir una amplaria maxima de 4 m i s’hi ha de col-locar una conduccié de
drenatge de 20 cm de diametre, que doni continuitat a la cuneta i discorri per davall de I'accés
a la finca.

7. En els camins publics es permetran els pavimentats asfaltics, sens perjudici que s'intenti
sempre el menor impacte ambiental i paisatgistic.

8. En els camins privats es prohibeixen els pavimentats asfaltics. Es recomanen els acabats
permeables; en cas que de no ser permeables la superficie del cami computara com a
superficie d’ocupacié total d'acord amb l'article 27 d'aquestes NS. L'acabat del cami tindra el
color semblant a les terres confrontants.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta
Incorporacié de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Normativa proposada
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

3. Queda prohibida I'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que
transcorrin integrament per l'interior d'una finca i serveixin a les necessitats d’aquesta, o
transcorrin integrament per dins diverses finques a titol de servitud de pas per a un o diversos
predis dominants.

4. Les amplades dels nous camins seran les seglients:
a) Cami public: minim de 5,00 m. i maxim de 6,00 m.
b) Cami privat: maxim de 4,00 m.

No s’estableix franja de proteccié per als camins rurals. No obstant aix0, els camins publics
han de tenir cunetes laterals de 50 cm d'amplaria a cada banda.

5. Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara
als terraplenats i desmunts un tractament adequat a I'ambient que I'envolta.

6. Les entrades a finques o altres connexions amb la xarxa viaria que interrompin la cuneta
lateral, han de tenir una amplaria maxima de 4 m i s’hi ha de col-locar una conduccié de
drenatge de 20 cm de diametre, que doni continuitat a la cuneta i discorri per davall de I'accés
ala finca.

7. Els nous camins publics, en compliment de I'article 36 de la Llei 13/2018, de de 28 de
desembre, de camins publics i rutes senderistes de Mallorca i Menorca o normativa que el
substitueixi, no poden ser recoberts amb asfalt, ciment, formigé, ni cap altra tecnica similar que
impliqui el segellat i la impermeabilitzacié del ferm. S’han d'utilitzar paviments drenants o
sistemes urbans de drenatge sostenible que permeti la infiltracié d’aigua al terreny. L'acabat
del cami ha de ser de colors terrosos, semblant a les terres confrontants. Només en el cas que
es consideri que hi ha raons imperioses d’interés general que justifiquin la pavimentacié d'un
cami o un tram de cami no asfaltat o pavimentat, s’ha de tramitar la declaracié d’interés general
corresponent prevista en la legislacié urbanistica.

8. En els camins privats es prohibeixen els pavimentats asfaltics. S’han d'utilitzar paviments
drenants o sistemes urbans de drenatge sostenible que permeti la infiltracié d’aigua al terreny.
L'acabat del cami ha de ser de colors terrosos, semblant a les terres confrontants.
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Normativa vigent
Art. 190. Documents dels plans parcials

1. Els plans parcials contindran les determinacions necessaries per a assegurar el compliment
dels objectius de les NS i els criteris d’'ordenacié i disseny genérics i especifics de cada sector.
Aquestes determinacions es desenvoluparan mitjangant els documents assenyalats a I article
45 i seglients del Reglament de planejament urbanistic o la normativa urbanistica vigent en
cada moment.

2. Quan els plans parcials tenguin por objecte urbanitzacions d'iniciativa privada,
s’acompanyaran com annex els segiients documents i continguts:

a) Els documents necessaris per a justificar la necessitat o conveniéncia de la
urbanitzacid, en els quals es raoni suficientment que la urbanitzacié projectada
s’adequa a les previsions i determinacions contingudes a les NS.

b) La relaci6 de tots els propietaris del sol inclosos en el sector, assenyalant domicilis
i dades d'identificacio.

c) La forma d’execucié de les obres d’urbanitzacié.

d) Les previsions per a l'efectiva realitzacidé en el temps de la inversié i la seva
correlacié amb els recursos disponibles per a fer front a aquella.

e) Els compromisos que es contreguin entre I'urbanitzador i I'Ajuntament i entre aquell
i els propietaris dels terrenys afectats.

3. En tot cas s’aportara un quadre sintétic en el qual hauran de figurar els segiients extrems:
a) Superficie total del sector.
b) La superficie dels sistemes generals que assenyalin les NS.
c) Superficie de vials del pla parcial.

d) Superficie de les parcelles per a serveis publics o d'interés social de cessié
obligatoria i gratuita.

e) Superficie total de les parcel-les edificables pels diferents usos.
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Normativa proposada
Art. 190. Documents dels plans parcials

1. Els plans parcials contindran les determinacions necessaries per a assegurar el compliment
dels objectius de les NS i els criteris d'ordenacié i disseny genérics i especifics de cada sector.
Aquestes determinacions es desenvoluparan mitjangant els documents assenyalats a |’ article
45 i seglients del Reglament de planejament urbanistic o la normativa urbanistica vigent en
cada moment.

2. Quan els plans parcials tenguin por objecte urbanitzacions d'iniciativa privada,
s'acompanyaran com annex els segiients documents i continguts:

a) Els documents necessaris per a justificar la necessitat o conveniéncia de la
urbanitzacio, en els quals es raoni suficientment que la urbanitzacié projectada
s'adequa a les previsions i determinacions contingudes a les NS.

b) La relacié de tots els propietaris del sol inclosos en el sector, assenyalant domicilis
i dades d'identificacio.

c) La forma d’execucié de les obres d'urbanitzacio.

d) Les previsions per a l'efectiva realitzacié en el temps de la inversi6 i la seva
correlacié amb els recursos disponibles per a fer front a aquella.

e) Els compromisos que es contreguin entre l'urbanitzador i I'Ajuntament i entre aquell
i els propietaris dels terrenys afectats.

3. En tot cas s'aportara un quadre sintétic en el qual hauran de figurar els segiients extrems:
a) Superficie total del sector.
b) La superficie dels sistemes generals que assenyalin les NS.
¢) Superficie de vials del pla parcial.

d) Superficie de les parcelles per a serveis publics o d’interés social de cessié
obligatoria i gratuita.

e) Superficie total de les parcel-les edificables pels diferents usos.
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Normativa vigent
f) Sostre total edificable, assenyalant concretament el corresponent als serveis
socials i edificabilitat neta sobre superficie edificable.

4. La documentacio, a més, ha de contenir:

a) Analisis de la incidéencia de la possible afectacid, en el seu cas, per arees d’interés
cultural o edificis o espais catalogats.

b) Avaluacié d'impacte ambiental, amb les caracteristiques minimes determinades en
la legislaci6 vigent en cada moment.

5. Els plans parcials hauran d'establir els indexs d'intensitat d'ds, d'acord amb la normativa
vigent.

6. Al finalitzar la tramitacié dels plans parcials s’haura de presentar un text refés amb la
documentacié completa i amb el nimero d’exemplars que determinin els serveis técnics.
Qualsevol modificacié de les determinacions dels plans parcials obligara, aixi mateix, a la
presentacié d’un text refés que inclogui la documentacié completa del pla modificat, aixi com
la data del refés, amb el nimero d'exemplars que determinin els serveis técnics.

7. Sera preceptiu, en la documentacio dels plans parcials:

a) Justificar el subministrament d'aigua potable i 'adopcié de les mesures que
afavoreixin el seu estalvi. La dotacié d'infraestructures d'aigua potable haura de
complir les disposicions del Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, de criteris sanitaris
de la qualitat de I'aigua de consum huma o la normativa que el pugui modificar o
substituir, aixi com les directrius generals del programa de vigilancia de les aigiies de
consum huma de les llles Balears que dicti I'administracié competent.

b) Justificar, d'acord amb la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, les previsions
adequades en relacié amb les edificacions i les seves distancies a les vies de
comunicacié i infraestructures, vies publiques, aixi com la seva distribucié i
insonoritzacié.

8. Els plans parcials hauran d’incorporar tota la documentacié addicional que sigui necessaria,
deduida de les caracteristiques de I'ordenacio, de la integracid dins de I'ordenaci6 de les NS i
del compliment de les condicions especifiques que estableixin les NS i la normativa urbanistica
vigent en cada moment.
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Normativa proposada
f) Sostre total edificable, assenyalant concretament el corresponent als serveis
socials i edificabilitat neta sobre superficie edificable.

4. La documentacio, a més, ha de contenir:

a) Analisis de la incidéncia de la possible afectacid, en el seu cas, per arees d’interés
cultural o edificis o espais catalogats.

b) Avaluacié d'impacte ambiental, amb les caracteristiques minimes determinades en
la legislaci6 vigent en cada moment.

5. Els plans parcials hauran d’establir els indexs d'intensitat d'Us, d'acord amb la normativa
vigent.

6. Al finalitzar la tramitacié dels plans parcials s’haura de presentar un text refés amb la
documentacié completa i amb el nimero d’exemplars que determinin els serveis técnics.
Qualsevol modificacié de les determinacions dels plans parcials obligara, aixi mateix, a la
presentacio d’un text refés que inclogui la documentacié completa del pla modificat, aixi com
la data del refés, amb el nimero d’exemplars que determinin els serveis tecnics.

7. Sera preceptiu, en la documentacio dels plans parcials:

a) Justificar el subministrament d’aigua per a I'obtencié de I'informe de suficiéncia de
recursos hidrics i capacitat de depuracié de la planificacid, en cas que el Pla Parcial
comporti una nova demanda de recursos hidrics, d'acord amb I'establert a I'article 43
del Reial Decret 49/2023, de 24 de gener, pel qual s’aprova el Pla Hidrologic de la
Demarcacié Hidrografica de les llles Balears o normativa que el substitueixi.

b) Justificar I'adopcié de mesures que afavoreixin I'estalvi d'aigua. La dotacid
d’infraestructures d'aigua potable haura de complir les disposicions del Reial Decret
3/2023, de 10 de gener, pel qual s’estableixen els criteris tecnicosanitaris de la qualitat
d’aigua de consum, control i subministrament o la normativa que el pugui modificar o
substituir, aixi com les directrius generals del programa de vigilancia de les aigiies de
consum huma de les llles Balears que dicti I'administracié competent.

c) Justificar, d'acord amb la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, les previsions
adequades en relacidé amb les edificacions i les seves distancies a les vies de
comunicacié i infraestructures, vies publiques, aixi com la seva distribucid i
insonoritzacio.
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Normativa vigent

Disposici6 transitoria segona: Suspensio de tramitacié d’instruments de planejament i gestié
urbanistica condicionada a la suficiéncia de recursos hidrics.

Amb la finalitat d'assegurar la suficiéncia de recursos hidrics, no es podra iniciar la tramitacié
de qualsevol instrument de planejament urbanistic derivat o de gestid que possibiliti
actuacions de transformacié urbanistica en els ambits que s’assenyalen fins que, mitjangant
les obres de millora de la xarxa de distribucié d’aigua potable i les obres d'infraestructura de
sanejament, no es faci efectiva una reduccié de les perdues d'aigua fins a assolir un maxim del
25%.

S’haura donat compliment a aquesta condicié i, per tant, si que es podran iniciar les
tramitacions dels esmentats instruments de planejament derivat o de gestié6 quan s’hagi
acreditat, mitjangant el corresponent informe de la Direccié General de Recursos Hidrics, que
efectivament s’han reduit les pérdues fins a assolir un maxim del 25%.
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Normativa proposada
8. Els plans parcials hauran d’incorporar tota la documentacié addicional que sigui necessaria,
deduida de les caracteristiques de I'ordenacio, de la integracié dins de I'ordenacio6 de les NS i
del compliment de les condicions especifiques que estableixin les NS i la normativa urbanistica
vigent en cada moment.

Disposicié transitoria segona: Suspensio de tramitacié d’instruments de planejament i gestié
urbanistica condicionada a la suficiéncia de recursos hidrics.

Amb la finalitat d’assegurar la suficiencia de recursos hidrics, es podran tramitar els
instruments de planejament urbanistic derivat o de gestié6 que possibilitin actuacions de
transformacié urbanistica en els ambits que s’assenyalen, perd no es podran tramitar ni
executar els instruments per a I'execucio fins que, mitjangant les obres de millora de la xarxa
de distribucié d'aigua potable i les obres d'infraestructura de sanejament, no es faci efectiva
una reduccio de les pérdues d’aigua fins a assolir un maxim del 25%.

La determinacié del percentatge de péerdues es dura a terme en els ambits corresponents als
tres sistemes principals de la xarxa de subministrament, dque es corresponen amb els
seglents:

- Sistema 1. Sol urba i urbanitzable del nucli d’Arta.

- Sistema 2. Sol urba i urbanitzable del nuclis de Colonia de Sant Pere, Montferrutx i
S'Estanyol.

- Sistema 3. Sol urba i urbanitzable dels nuclis de Betlem i San Pedro.

S’haura donat compliment a aquesta condicié i, per tant, si que es podran iniciar les
tramitacions dels instruments d'execucié quan s’hagi acreditat, mitjangant el corresponent
informe de la Direccié General de Recursos Hidrics, que les perdues del sistema corresponent
soén igual o inferiors al 25%.
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Aguesta modificacié de planejament suposa canvis a l'articulat de la normativa vigent.

Articles que es modifiquen:
o En materia de piscines: articles 147 211.
o En materia de dotacio de serveis: articles 61, 62, 63 i 222.

o En mateéria de permeabilitats i enjardinaments: articles 33,210, 140, 154,155,156, 156
bis, 157, 158, 158 bis, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172,173,174 175.

o En matéria de pavimentacio de vials i camins: articles 142 i 216.

o Altres mateéries: article 190 i disposicié transitoria segona.

Segons l'article 59.4 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears, les
propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

Lap

resent modificacié no suposa l'alteracio de les qualificacions ni I'establiment de nous serveis o

infraestructures que suposin un increment de la mobilitat rodada.

Per aix0, es conclou que la MP no té efectes sobre la mobilitat del municipi.

D’acord amb l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, la

com

peténcia d'aprovacio definitiva d'aquesta modificacio de planejament és del Consell Insular de

Mallorca:

Article 54. Competéncies en l'aprovaci6 del planejament

1. Correspon als ajuntaments l'aprovacio inicial i la tramitacio de tots els instruments de
planejament urbanistics prevists en aquesta llei. Correspon al consell insular I'aprovacio definitiva
dels plans generals i de la resta dels plans urbanistics, amb I'aprovacio prévia provisional per part
del municipi, excepte en els casos seglents:

a) Els instruments de planejament urbanistic del terme municipal de Palma, I'aprovacié
definitiva dels quals correspon al mateix ajuntament en els termes fixats per la Llei
23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat.

b) Els plans d'ordenacié detallada, les seves revisions i les seves modificacions,
I'aprovaci6 definitiva dels quals correspon als ajuntaments en els municipis de més de
10.000 habitants.
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c) Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall, I'aprovacid dels quals
correspon a l'ajuntament.

2. L’organ que aprovi definitivament els plans que preveu aquest article n'ha de trametre un
exemplar diligenciat a I’Arxiu d’Urbanisme de les llles Balears i a I'ajuntament o al consell insular,
segons qui I'hagi aprovat.

Aixi mateix, I'article 55 de la LUIB" estableix la tramitacié que ha de seguir aquesta modificacid
puntual.

Aprovacié inicial
Correspon a I'Ajuntament.

De la documentacié completa, inclosa la relativa a la tramitacié ambiental que sigui preceptiva. En aquest
cas s'adjunta un Informe de No Subjecci6 a avaluacié ambiental estrategica.

Informacid publica: 30 dies per instruments que no comporten AAE ordinaria.

S’ha d'anunciar, almenys, al BOIB i a la seu electronica de 'administracio que
tramita el procediment.

Aquest procés ha de dur-se a terme en compliment del que estableix I'article
12 de la LUIB de participacié ciutadana i accés a la informacié.

Sol-licitud d’'informes a A mode no exhaustiu es relacionen les segiients:
administracions afectades:

Serveis tecnics d'urbanisme, de la Departament de territori del Consell
de Mallorca

Serveis d’estudis i planificacio de la Direccio General de Recursos Hidrics
IB Dona

Es recomana realitzar una consulta no determinant a I'organ ambiental, en
relacio a la subjecci6 a AAE.

Introduccié de les modificacions procedents del procés d'informacié publica i de sol-licitud d'informes a
administracions afectades.

Si son substancials, la documentacié completa s’ha de sotmetre de nou a informacié publica.

Aprovacio provisional
Correspon a I'Ajuntament.

Sol-licitud d’informes: De I'6rgan amb competéncies urbanistiques del Consell Insular de Mallorca.

Aprovacié definitiva
Correspon al Consell Insular de Mallorca.

T Per a qualsevol aclariment consultar larticle 55 de la Llei 12/2017, disponible al seglient enllag:
https://www.caib.es/sites/institutestudisautonomics/ca/n/llei_12-2017
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La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les illes Balears, estableix en I'article 39 punt 2
el seglent:

Article 39. Contingut de la memoria del pla general.

()

2. La memoria informativa i justificativa del pla general s’ha de referir als punts segients:

()

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcelles en els quals I'ordenaci6 estructural
projectada altera la vigent en els termes establerts en I'apartat iii. de la lletra d) anterior alteracié
que s’ha de justificar en les memories de viabilitat , economica, s’ha de localitzar en els planols
d’ordenacid i de la qual se n'ha de determinar I'abast i, si escau, els ambits en qué se suspenen
I'ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta
suspensio.

Aixi mateix, I'article 12 de la LUIB, relatiu a la participacio ciutadana i accés a la informacio estableix
en el punt 2.a) “La documentacié exposada al public ha de constar d’un resum que inclogui, com a
minim, una explicacié detallada de les modificacions que planteja i, si s’escau, els ambits i I'abast de
la suspensié que comporti.”.

En base a I'exposat als articles en qiiestid, s'inclou en aquest apartat un resum dels canvis que s’han
introduit en aquest document respecte a I'ordenacio vigent i 'abast d’aquesta alteracio.

L'objecte d'aquesta modificacié és la introduccié de mesures per a la gestié i estalvi d'aigua,
mitjangant el canvi en la regulacié de les piscines, les zones enjardinades i no ocupades, la
pavimentacio de vials i camins rurals, les dotacions de serveis dels habitatges (recollida de pluvials,
reutilitzaci6 d’aiglies grises...), entre d'altres.

Per aix0, la Modificacié Puntual s’ha plantejat a partir dels segtients criteris basics relatius a la millora
del cicle de l'aigua: reduir el consum d’aigua del municipi; incrementar la reutilitzacioé d'aigua, tant
pluvials com grises; augmentar la capacitat d'infiltracié d’aigua al sol i promoure els enjardinaments
adaptats a I'entorn; i considerar les perdues de les xarxes de distribucio en I'ordenament.

Aixi, la modificacié pretén realitzar canvis a la normativa relatius a diferents matéries d'ordenacié
relacionades amb el cicle de l'aigua: piscines; dotacié de serveis; permeabilitats i enjardinaments;
pavimentacioé de vials i camins; i altres.

Ordenaci6 vigent
1. Piscines

En sol urba (article 147), la normativa no estableix limitacié al nombre de piscines per parcel-la ni
dimensions maximes, sin6 que basicament en regula les separacions a les parets mitgeres.
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En sol rustic (article 211), les NS recullen les dimensions maximes de piscines, perd que superen
I'establert a la LUIB. No es preveuen limitacions de piscines per finca ni condicionaments per
categoria de sol rustic.

2. Dotacié de serveis

Tant per al sol urba com per al sol rustic, els articles 61, 62 i 63 de les NS regulen les instal-lacions
d’'aigua potable, aiglies grises i aiglies pluvials. En aquest sentit, s’estableix I'obligacié de comptar
amb una instal-lacié per al diposit, tractament i reutilitzacio de les aiglies grises, aixi com la recollida
i emmagatzematge de 'aigua de pluja.

En sol rustic (article 222) les edificacions han de ser autobnomes en relacié amb la dotacié de serveis,
pero no presenten les mateixes obligacions que les de sol urba.

3. Permeabilitats i enjardinaments

L’'article 33, inclos a les normes comunes d’edificacio, defineix el sol no ocupat per I'edificacid i la
superficie enjardinada.

Concretament per al sol rustic, I'article 210 detalla certes condicions d'aquesta zona de la parcel-la
no ocupada. Els articles relatius als parametres de les diferents qualificacions (articles 154- 175)
defineixen, si s'escau, la superficie minima enjardinada.

Per altra banda, les condicions d’'urbanitzacio dels espais lliures publics es regulen a l'article 140, que
fa certa menci6 a les espécies que s’hi poden plantar.

4. Pavimentacié de vials i camins

L'article 142 determina els criteris per al tragat del nou viari en sol urba, en tot allo relatiu al pendent,
radi de gir i altres elements, tot i que no s’hi preveu l'arbrat de les voravies. Els camins rurals es
regulen a l'article 216 i es permet I'is de paviment asfaltic.

5. Altres

En relacié amb la documentacio dels plans parcials, I'article 190 preveu, entre d'altres, la justificacio
del subministrament d'aigua potable i I'adopcié de mesures d’'estalvi. Cal destacar que aquesta
regulacié esta desfasada respecte del vigent Pla Hidrologic.

Per altra banda, la Disposicié Transitoria segona condiciona l'inici de la tramitacié de qualsevol
instrument de planejament urbanistic derivat o de gestié que possibiliti actuacions de transformacié
urbanistica al percentatge de pérdues de la xarxa de distribucié d’aigua potable.

Ordenacio proposada
1. Piscines

S'incorpora una regulacio detallada de les limitacions de nimero i dimensions de les piscines al sol
urba. A més, s'introdueixen limitacions derivades del Pla Hidrologic, com la prohibicié del buidatge
total. Es vinculen les piscines amb el diposit de pluvials o d’aiglies grises.

En sol rustic s'incorporen determinacions similars, pero s'afegeix la prohibicié de noves piscines, tant
interiors com exteriors, en certes categories de sol rustic, aixi com la transformacié d'aljubs i
safareigs en piscines.
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2. Dotacié de serveis

S’afegeixen mesures d’estalvi d'aigua potable a les instal-lacions de les edificacions. Per a les aiglies
grises, s'ajusta la capacitat del dip0sit obligatori a les places, tot i que s’incorpora una excepcio a
aquesta obligacio. També s’inclou una excepcio a les obligacions relatives a 'emmagatzematge de
les aiglies pluvials. L'acolliment a aquestes excepcions, pero, no permet la construccié de piscines.

3. Permeabilitats i enjardinaments

En sol urba es distingeix la superficie permeable i la superficie enjardinada (que s’inclou a la primera),
i s'especifiquen als articles 154 — 175 relatius als parametres de les qualificacions.

També es concreten els paviments permesos, considerats permeables, a les zones no ocupades per
I'edificacid.
Tant per al sol urba com al sol rustic es detallen les espécies permeses en els enjardinaments privats

i els espais lliures publics.

4. Pavimentacié de vials i camins

S'incorpora I'is de sistemes urbans de drenatge sostenible i la regulacié de I'arbrat a les voravies
dels vials urbans. Es prohibeixen els paviments asfaltics o que segellin i impermeabilitzin el ferm dels
camins rurals.

5. Altres

La documentacié dels plans parcials ha de justificar la suficiencia de recursos hidrics i de
sanejament, d'acord amb el nou PHIB.

La suspensié del planejament vinculada a les pérdues de les xarxes afecta I'execucid, perd se'n
permet la tramitacio.

La documentacié d’aquesta modificacio puntual de planejament s’aprovara inicialment i se sotmetra
a informacié publica per un periode de 30 dies.

Aixi mateix, i d'acord amb I'article 51.2 de la LUIB, I'aprovacié inicial de la modificacié de planejament
determinara per si mateixa la suspensio de llicencies, al manco, en els ambits en els que les noves
determinacions suposin una modificacié del regim urbanistic. Mentre duri aquesta suspensié, es
poden tramitar els instruments, atorgar les llicéncies o presentar les comunicacions previes que es
basin en el regim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment
o provisionalment aprovat.

En el cas que ocupa aquesta modificacid, es considera que I'ambit afecta tot el terme municipal
d’Arta.
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S'inclou en aquest apartat I'estudi economic i financer i I'informe de sostenibilitat economica d'acord
amb el que estableix I'apartat 4 de I'article 59 de la LUIB.

“4. Les propostes de modificacions de plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i d’abast especifics, d’entre les propies de l'instrument de
planejament modificat i, en qualsevol cas: (...)

Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas de la
seva formulacio preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislaci6 vigent.”

L'article 47 de la LUIB estableix el contingut dels estudis economics del planejament.

Article 47. Contingut dels estudis economics del planejament

1. L'estudi economic i financer del pla general conté l'estimacié del cost economic de les
actuacions de transformacio urbanistica previstes a I'estudi, la identificacio dels subjectes publics
o privats responsables de la seva execucio i I'analisi de les previsions de financament public
d’aquelles que corresponen a I'administracio, aixi com [l'establiment dels terminis en qué se'n
preveu el desenvolupament.

2. L'informe de sostenibilitat economica, en funcié de les determinacions establertes en el pla
general i en els instruments de planejament de desenvolupament actualitzats en el moment de la
seva execucid, és aplicable a les actuacions a queé es refereix l'article 23.2 d’aquesta llei, excepte
en les de dotacié quan no comportin cessions de sol public que requereixin el manteniment per
I'administracié actuant. L’informe ha de ponderar I'impacte de I'actuacio en les hisendes publiques
afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en
funcionament i la prestacio dels serveis resultants, en els termes establerts en la legislacio estatal.

Especificament i en relacié amb I'impacte economic per a la hisenda local, s’han de quantificar els
costs de manteniment per a la posada en marxa i la prestacio dels serveis publics necessaris per
atendre el creixement urba que preveu el pla general, i s’ha d’estimar I'import dels ingressos
municipals derivats dels principals tributs locals, en funcid de I'edificacio i la poblacié potencial
previstes, avaluats en funcio dels escenaris socioeconomics previsibles fins que estiguin
acabades les edificacions que I'actuacié comporta.

3. La memoria de viabilitat economica s’ha d’incloure en el pla general i en els instruments de
planejament que el desenvolupin i s’ha de referir a les actuacions que incrementin I'index
d’edificabilitat bruta o canviin I'is global pel que fa a les determinacions estructurals establertes
en el planejament anterior, aplicable a aquelles de nova urbanitzacio, de dotaci6 i de renovacio
urbanes, aixi com a les edificatories rehabilitadores i ha d’incloure un balang comparatiu relatiu a
la rendibilitat economica, en els termes establerts en la legislacio estatal.

4. En les avaluacions economiques que s’han de realitzar, un perit taxador expert i de competéncia
reconeguda o una societat de taxacio homologada oficialment ha d‘acreditar els valors de
repercussio de sol o de venda dels productes immobiliaris derivats dels estudis de mercat
procedents.
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Aixi doncs, analitzant els tres estudis economics requerits, el primer atén a la identificacio dels
subjectes responsables de I'execucioé de les previsions del planejament i a I'avaluacié economica, el
segon atén a I'equilibri pressupostari que haura de produir-se entre les despeses necessaries per al
manteniment i conservacié de les dotacions i infraestructures publiques i els ingressos tributaris que
les actuacions urbanitzadores generin per a la Hisenda municipal, i el tercer atén a la rendibilitat
economica, fonamentalment privada, que generen les noves unitats d'actuacio.

En aquest cas, vist que no es generen noves unitats de transformacio urbanistica, ni es modifiquen
les existents, no és necessaria la incorporacié de la memoria de de viabilitat economica.

Aixi mateix, i atés que la modificacié proposada no suposa la previsio de nous sol dotacionals o
infraestructures publiques, ni genera una increment del sol urba ni de la poblacié, no procedeix la
redaccio de I'informe de sostenibilitat economica.
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Es modifiquen diversos articles de la normativa de les NS vigent:
o En materia de piscines: articles 1471 211.
o En materia de dotacio de serveis: articles 61, 62, 63 i 222.

o En mateéria de permeabilitats i enjardinaments: articles 33,210, 140, 154,155,156, 156
bis, 157, 158, 158 bis, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172,173,174 175.

o En materia de pavimentacio de vials i camins: articles 142 i 216.
o Altres mateéries: article 190 i disposicié transitoria segona.

A continuacio es transcriu de forma ordenada i completa la redaccié proposada per a aquests
articles:

Art. 33. Sol no ocupat per I'edificacié i superficie minima permeable i enjardinada

1. Constitueix el sol no ocupat per I'edificacioé els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre
ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes. No podran ser objecte de cap altre aprofitament més
que el corresponent a espais lliures al servei de 'edificacié de la parcel-la.

2. El nivell d'acabat dels elements constructius situats al sol no ocupat per I'edificacio, com poden ser terrasses
o piscines, no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural sense modificar per damunt de 80 cm en
sol urbai 1,50 m en sol rustic.

3. La superficie minima permeable és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la parcel-la que ha
de presentar una pavimentacio que permetila infiltracié de I'aigua al subsol. Aquestes zones poden pavimentar-
se amb materials tipus graves, sauld, escorces naturals, paviments prefabricats drenants, entarimats de fusta,
entre d'altres, sempre que es garanteixi una permeabilitat efectiva del sol.

4. De la superficie minima permeable, es pot exigir que tota o una part d’aquesta tengui la condicié d’'estar
enjardinada. Aquesta constitueix la superficie minima enjardinada, que s’aplica sobre la superficie total de la
parcel-la.

5. Les espécies vegetals utilitzades en els enjardinaments han de ser autoctones i amb baixos requeriments
hidrics. Sols es permet la sembra de totes les espécies recollides al Cataleg de plantes autoctones del viver
forestal de les llles Balears.

6. S'estableixen els minims de superficie minima permeable i enjardinada per a cada qualificacié de sol urba
als parametres establerts al Capitol Il del Titol VII d'aquestes Normes.

Art. 61. Instal-lacié d’aigua potable

1. Tot habitatge, local o allotjament turistic haura d’estar dotat de subministrament d'aigua potable amb la
dotacio suficient per a les necessitats propies de I'is o la que determini la normativa especifica vigent en cada
moment.
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2. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de nova construccié que
requereixin subministrament d’aigua, aixi com les modificacions de les existents que tenguin la consideracié
d’'obra major hauran d’incloure comptadors individuals d'aigua aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix
consum i dispositius estalviadors d'aigua, com airejadors de grifons, vaters de doble cisterna i altres.

3. La instal-lacié d’aigua potable ha d'abastar tots els banys, lavabos, cuines i altres dependéncies on es
necessiti per a l'activitat a realitzar. En tots els edificis dotats d'aparells sanitaris destinats a la higiene de les
persones i a la neteja domeéstica s’ha de preveure la instal-lacié d'aigua calenta corresponent.

4. A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions i construccions existents,
s’ha de preveure obligatoriament la instal-lacié de limitadors de cabal a aixetes.

5. En el sol urba i urbanitzable no es poden atorgar llicéncies per construir cap tipus d’edifici, autoritzacié de
reformes integrals o canvis d'Us fins que no es garanteixi el cabal d’aigua necessari per desenvolupar la seva
activitat, mitjancant la xarxa de subministrament municipal o una altra xarxa de subministrament degudament
autoritzada.

6. En el cas de I'existéncia o realitzacio d'aljubs o diposits d’aigua potable, es seguiran les disposicions del Reial
Decret 140/2003, de 7 de febrer, de criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma o de la normativa
que el pugui substituir. D’acord amb I'anterior, s’han de complir, com a minim, les segiients caracteristiques:

a. Estar situat per sobre del nivell del clavegueram.

b. Estar sempre tapat.

c. Estar dotat d'un desguas que permeti el seu buidatge total, neteja i desinfeccié.
d. Disposar de parets i trespol llisos i facilment netejables i desinfectables.

e. Entrada i sortida de l'aigua en extrems oposats de l'aljub per tal de garantir la correcta renovaci6 de
I'aigua emmagatzemada.

f. Han d’estar completament aillats i lluny de qualsevol causa de possible contaminacio.

7. Els nous edificis no residencials, inclosos els allotjaments turistics, aixi com les reformes d'aquests que
afectin la fontaneria, hauran d'instal-lar obligatoriament aixetes o aixeteries amb temporitzadors, o que
l'obertura i tancament es realitzi mitjangant sensors de preséncia o

Art. 62. Instal-lacio d’aigiies grises

1. S6n aiglies grises les aiglies provinents de les dutxes, rentamans dels lavabos i rentadora. No s’hi poden
incloure en cap cas les aiglies provinents de cuines o que puguin incloure carrega d’olis o grasses.

2. Les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions existents han de disposar
d’'una instal-lacio per aprofitar les propies aiglies grises filtrades i desinfectades per a les cisternes dels vaters
i per a les instal-lacions de reg.

3. Els habitatges han de disposar d’un diposit d’'acumulacio de les aigiies grises produides, amb una capacitat
de 200 litres per plaga i amb les instal-lacions de bombeig, de filtracid i de desinfeccié corresponents. Aquest
dip0sit pot ser conjunt amb el de les aiglies pluvials.

4. S'exceptuen d'aquesta obligacid les reformes parcials o integrals d'un habitatge inclos en un edificacio
plurifamiliar en cas que per a la implantacié siguin necessaries obres al conjunt de I'edificacié i no existeixi
acord entre els veinats. S'exceptuen també d’aquesta obligacié els habitatges unifamiliars que justifiquin la
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impossibilitat tecnica de situar els elements de la instal-lacié d'aigiies grises. En ambdés casos, I'acolliment a
dita excepcid no permet la construccié de piscines.

5. S'ha de preveure obligatoriament la instal-lacié de sistemes d'estalvi d'aigua a les cisternes de waters.

6. En el disseny de la instal-lacié d’aiglies grises o regenerades s’ha de garantir la impossibilitat de confondre-
la amb la d'aigua potable, aixi com la impossibilitat de contaminar el subministrament d’aquesta. Per aixo,
ambdues xarxes han de ser totalment independents.

7. Les aiglies provinents del buidatge de piscines han d'anar al circuit d'aiglies grises o pluvials per tal de
reutilitzar-les. En cas de no existir aquests circuits, I'aigua de piscines es tractaran com a aigiies pluvials.

Art. 63. Recollida i tractament de les aigiies pluvials

1. A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions existents és obligatori
recollir I'aigua de pluja amb conduccié a aljub de capacitat adequada a la superficie de recollida, a raé de 17
m? per cada 100 m? de coberta de I'edificacio, amb un minim de 10 m3.

2. Caldra la instal-lacio d'un circuit per a la reutilitzacié d'aquestes aiglies pluvials, que pot ser el mateix circuit
d’aiglies grises, per als vaters i per a les instal-lacions de reg.

3. S'exceptuen de les obligacions dels apartats 1 i 2 les reformes parcials o integrals d'un habitatge inclos en
un edificacié plurifamiliar en cas que per a la implantacié siguin necessaries obres al conjunt de I'edificacié i
no existeixi acord entre els veinats. S'exceptuen també d'aquesta obligacié els habitatges unifamiliar que
justifiquin la impossibilitat técnica de situar els elements de la instal-lacié d’aiglies grises. En ambdds casos,
I'acolliment a dita excepcidé no permet la construccioé de piscines.

4. ’emmagatzematge de I'aigua de pluja ha de ser independent de I'aigua potable de |la xarxa municipal o d'una
altra procedéncia sense que puguin comunicar-se, pero pot ser conjunt amb el de les aiglies grises.

5. El romanent de les aigies pluvials recollides es conduira a la xarxa urbana de pluvials, destinat a recollir
unicament aquesta classe d'aigua si existeix, o al carrer, i complira les condicions segiients:

a) Les aiglies pluvials no poden connectar-se a la xarxa general de sanejament.

b) El desguas d'aigua pluvial, que no es condueixi a I'aljub, es fara mitjangant conduccions adients a la
xarxa de pluvials, si n'hi ha.

c¢) Si no hi ha xarxa de pluvials davant I'immoble de que es tracti, s’ha de conduir l'aigua per davall de
la vorera o directament al vial, si no hi ha vorera, o bé s’ha d’abocar, lliurement, en la propia parcel-la si
es tracta d’'una edificacio aillada.

d) Es prohibeix expressament el desguas per damunt de la vorera i empalmar a aquests conductes
qualsevol classe d'aiglies residuals, incloent-hi les procedents de piques d'escurar i rentar roba. També
és prohibeix entroncar-lo al clavegueram sanitari i el vessament a fosses séptiques.

e) No es podran abocar al carrer ni a la xarxa de pluvials les aigiies de pluja que s’hagin mesclat amb
les aiglies grises.

6. Les aiglies residuals provinents d'un aparcament s’han de considerar, un cop passat pel separador
d’hidrocarburs, com a aigles pluvials.
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Art. 140. Condicions d’urbanitzacio dels espais lliures publics

1. Els projectes d'urbanitzacié o de dotacié de serveis dels espais lliures d’ds i domini public han de definir les
obres de jardineria, ornament i arbrat, aixi com també les edificacions auxiliars, les pavimentacions i les xarxes
d’infraestructura al servei de la zona considerada.

2. S’han d'adoptar, en caracter general, els seglients criteris de disseny i d’'ordenacid:

a) Tractament diferenciat del sol destinat a arees d’estanga, repos i transit d'aquells altres destinat a
la plantacié. Les zones no enjardinades s’hauran de pavimentar, sempre que sigui possible, utilitzant
sistemes urbans de drenatge sostenible. Especificament, es podra exonerar del compliment d'aquesta
condicid, determinats espais lliures o vials amb caracter patrimonial, historic i artistic, en que els SUDS
no permetin mantenir els valors tipoldgics i materials que caracteritzen l'espai.

b) S’ha de destinar, com a minim, un 50% de la superficie a enjardinaments. Les espécies plantades
han de ser autdctones i de baixos requeriments hidrics. Sols es permet la sembra de totes les espécies
recollides al Cataleg de plantes autoctones del viver forestal de les llles Balears. Igualment, podran ser
objecte d'exoneracio del percentatge minim d’enjardinament, determinats espais lliures o vials, per les
mateixes raons que les descrites a I'apartat a) anterior.

c¢) L'ordenacié s’ha d’adaptar a la configuracié primitiva del terreny. Les pendents acusades s’han
d’'ordenar mitjangant rebaixos i abancalaments que permetin la utilitzacié de I'espai com a arees
d’'estanca i passeig degudament integrades.

d) S’han d'incloure en el projecte, si n'és el cas, les instal-lacions propies d'aquests espais, tal com
quioscs, fonts, jocs infantils, bancs, etc.

e) S’han de determinar les arees dedicades expressament a la instal-lacié d’estructures mobils,
edificacions provisionals, esteses d'infraestructures, d'instal-lacions o de dotacions publiques
compatibles amb el caracter de zona verda.

f) S’han de projectar les infraestructures necessaries a I'espai lliure, com és I'enllumenat, la xarxa de
reg, hidrants i drenatge, tenint en compte les servituds que pugui crear el tragat d’aquestes
infraestructures, per tal de tractar-les i dissenyar-les adequadament. En el cas de dotar-se
d’instal-lacions que generin aigiies residuals, aquestes hauran de comptar amb la xarxa separada de
clavegueram i hauran d’abocar finalment a una EDAR.

g) S’ha de tenir en compte la necessaria adequacié mediambiental, aixi com la disminucié al maxim de
les carregues de conservacio de les zones enjardinades i de les seves instal-lacions.

3. Com a criteris técnics d'instal-lacions i construccio, s’han de tenir en compte els segiients aspectes:

a) S’han de situar suficients punts de reg, per tal de permetre un servei adequat a la totalitat de les
zones enjardinades. Totes les escomeses per la xarxa de reg connectades a la xarxa municipal han
d'estar dotades del corresponent comptador als efectes de control de consums i pérdues. El reg ha de
ser amb aiglies depurades (aiglies regenerades) especialment tractades quan el volum d'aigua
necessari total determinat en el projecte sigui superior a 2,00 m? diaris.

b) S’ha de disposar d'il-luminacié adequada a la totalitat de les zones pavimentades i, opcionalment, a
les zones enjardinades. Dins de cada zona hi podra haver distints nivells d'il-luminacié i sempre amb la
maxima eficiencia luminica. Es recomana la utilitzacié de lluminaries alimentades per plaques
fotovoltaiques.

c) S’ha de resoldre I'evacuacié d'aiglies pluvials i el drenatge de les diferents arees, a fi d’evitar la
formacio de basses i I'acumulacio de fang.
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d) S’ha de disposar del mobiliari urba adient: bancs, papereres, aparcaments de bicicletes, etc., amb
propietats antivandaliques suficients.

4. L'Ajuntament, com a receptor dels espais lliures publics executats pels particulars en compliment de les
obligacions urbanistiques, supervisara les condicions de qualitat dels projectes d’'urbanitzacié o de dotacié de
serveis, i podra introduir les modificacions oportunes, tant de disseny com de qualitat de les instal-lacions, amb
la finalitat de complir el que estableix aquest article.

5. Totes les obres d’urbanitzacié sobre espais d'Us i de domini public, han de reunir, a més del que es diu
explicitament en aquestes normes, allo que estableix la legislacié vigent en matéria d'accessibilitat universal i
supressié de barreres arquitectoniques.

Art. 142. Criteris de tragat per al nou viari
1. La xarxa urbana secundaria de nova creacié no podra tenir pendents superiors al 12%.
2. El radi minim a I'eix de la calgada ha de ser, en caracter general, de:

a) 8,00 m. en angles superiors a 90°.

b) 15,00 m. en angles inferiors a 90°.

3. Els projectes d’urbanitzacié o de dotacié de serveis han de distingir, als efectes de tractament i pavimentacid,
entre la calgada i les arees d’estacionament. També han de diferenciar les voravies i la resta d’espais per
vianants.

4. Com a minim, les noves zones d’aparcament, tant en bosses com alineades a vial, es pavimentaran
mitjancant I'ds de sistemes urbans de drenatge sostenible.

5. Els elements de la urbanitzacié (materials, jardins, mobiliari urba, senyalitzacié i enllumenat) han d’estar en
consonancia amb I'Us i el caracter del carrer, aixi com amb les condicions ambientals de I'entorn urba.

6. En l'obertura de nous vials, o en les reformes integrals de la seccid de vials existents, sera obligatoria la
disposicié d’arbrat d'acord a la seva amplaria: Tots els carrers de més de 12,00 m o més d'amplaria tendran les
dues voravies arbrades. Els carrers de 12,00 m o menys han de disposar, al menys, d'una filera d'arbres a la
voravia més assolellada. S'exceptuen d'aquesta obligaci6 els vials de seccié de 6 m o inferior.

Art. 147. Piscines

1. En les zones de tipologia entre mitgeres s’han de situar en el fons de la parcel-la i s’han de separar de les
parets mitgeres un minim de 2,00 m.

2. Enles zones de tipologia d’edificacio aillada les piscines no es poden situar dins la zona de reculada i el nivell
d’acabat de piscines i terrasses no podra ser superior a 0,50 m. respecte del terreny natural sense modificar.

3. Es pot disposar d'un maxim d'una (1) piscina per parcel-la. Les banyeres d’hidromassatge o similars tenen
la consideracié de piscina quan la lamina d’aigua sigui igual o superior a 2,5 m2.

4. Es prohibeix el buidatge total de les piscines publiques i privades, que només es podra fer en cas de reparacio
o per motius sanitaris i sempre que es justifiqui técnicament en la comunicacié prévia corresponent. Es
considera buidatge total el buidatge de més del 50% de la capacitat maxima de la piscina. La primera omplida
de les piscines, o la posterior als buidatges complets, no es poden realitzar amb aigua de la xarxa de distribucio
municipal.
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5. Les piscines s’han de connectar amb I'aljub de pluvials o el dipdsit d’aiglies grises per dirigir-hi I'aigua en cas
de buidatge parcial, per a la reutilitzacié de I'aigua en reg o cisternes de vaters. En cas d'impossibilitat técnica
de connexié amb d'aquests dip0sits, regulats als articles 62 i 63, sigui per dificultats tecniques o per exempcid
en la instal-lacio dels dip0sits, no es permet la construccié de noves piscines.

6. A les piscines vinculades a habitatges unifamiliars o plurifamiliars amb menys de 4 unitats residencials, la
lamina de mirall d'aigua de les piscines no pot excedir de devuit (18) m?i el seu volum, els trenta (30) m3.

7. A les piscines vinculades a 4 unitats d’habitatge o més, la lamina de mirall d'aigua de les piscines no pot
excedir de trenta (30) m? i el seu volum, els quaranta-cinc (45) m3. Aquesta regulacié també sera d'aplicacio
als establiments turistics situats en zones residencial o en arees no qualificades com a turistiques.

8. Per a I'Gs turistic, les condicions d’ordenacid de les piscines es regulen als parametres propis d'ordenacié de
I'article 167.

Art. 154. Arta Casc antic (AR-CA)

1. Definicio6 i ambit

S'anomena Arta Casc antic a I'area de la vila d’Arta que correspon al nucli originari i antic de la poblacié i al seu
creixement fins al principi del segle XX, aproximadament.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacio d'illetes generalment tancades en edificacio continua, amb faganes coincidint amb
les alineacions de vies publiques i seguint fins ara normes urbanistiques antigues i tradicionals.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions

Superficie minima 200 m2 S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 7m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 20m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per 16 m Per agrupacions de parcel-les amb data posterior a
agrupacions de parcel-les I'aprovacié provisional d'aquesta normativa.

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria continua
Superficie maxima d'ocupacié 70% Les plantes soterrani destinades a

80% en cantonades | aparcament de vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a més, un 5%
d’'ocupacio6 per a edificacié auxiliar.

Profunditat maxima edificable 20 m
Edificabilitat maxima | sobre terreny 2,00 m?/m?
sota terreny 0,70 m2/m? Si es destina a aparcament: 1,00 m2/m?2.
superficie maxima per -
edifici
Altura reguladora 10m
total 12m
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ndmero plantes PB+2PP
3 plantes
Distancia minima a front 0Om
a laterals Om
a fons 5m No és obligatori en els casos en que
impedeix I'ocupacié maxima permesa.
entre edificis 3m Entre edificacio principal i edificacié
auxiliar.
Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.

Superficie minima enjardinada

index d'intensitat
d'us

residencial

1/130 m2 de solar

Es permet un minim d'1 habitatge per
solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres
usos

Veure article 150.

5. Regulacio d'usos

Condicions d'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 130 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Només s’admet la primera categoria.

Magatzem

Només s’admet fins a 150 m?2 Gtils.

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

T|>|(>| U| U > >

Només s'admet I'hotel de ciutat i el turisme
d’interior.

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

> (> |>|>|>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

No s’admet I'is de discoteques.

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

O[> |>|0|> (> |> >

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m? per a I'ds comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

71



MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

6. Cossos i elements sortints a via publica

No es permet en cap cas els cossos sortints, terrasses ni balcons en les faganes exteriors, sense perjudici de
I'obligada conservacié d'aquells que pertanyin a un edifici catalogat o que tenguin un valor historic o
arquitectonic notable.

Les cornises d’arrancada de les cobertes tendran un vol maxim de 40 cm. i s’ha de dividir o motllurar de manera
gue no hi hagi gruixos superiors a 10 cm.

7. Condicions d’ambient i esteética

S’ha de conservar sempre I'aspecte tradicional o historic del casc antic i s’ha de donar un tractament adequat
per que no desapareixin, no es destrueixin o facin mal bé els valors, les caracteristiques i les qualitats de
I'ambient tradicional.

No es pot concedir llicencia a aquelles obres que atemptin o pertorbin el caracter ambiental per introduir estils,
elements o materials estranys o impropis de la zona.

S’han de respectar, en les noves construccions o en les reformes de les existents, les normes i estils tradicionals
en la composicid, faganes, cobertes, materials i colors.

Per tal de no sobrepassar el parametre de longitud maxima de fagana per agrupacions de parcel-les permesa i
conservar la tipologia tradicional del casc antic, les noves edificacions s’hauran de veure independents respecte
de les colindants pel que fa a la composicié de la fagana.

En les obres d’'urbanitzacid, decoracié de via publica i, en especial, la col-locacié de lluminaries, s’han d'utilitzar
materials adequats i procurar no desvirtuar el caracter antic de la zona i no afectar les edificacions de valor
arquitectonic o representatiu.

S’han de conservar els parcs o jardins publics o privats, masses arbories, explanades, places i racons tipics i
els edificis notables o representatius que en algun o varis aspectes constitueixin paratges pintorescs o
atractius, o siguin elements destacats en la fisonomia o en el caracter de la zona i en els treballs de reparacié
se’ls ha de fer recobrar I'auténtic valor.

Només es poden acceptar, de forma regulada, els rétols indicatius dels locals corresponents, pero es prohibeix
tota classe d’'ostentacié d’anuncis o reclams publicitaris sobre els paraments o les cobertes de les edificacions
o sobre qualsevol element de suport fix.

No s’admetran en cap cas les decoracions exteriors de locals que es superposin o desvirtuin 'auténtica
arquitectura o el caracter de I'edifici, encara que utilitzin materials valuosos, motius lluminosos o anuncis que
desentonin a la zona.

Les teulades, amb les volades caracteristiques, s’han d’emprar per el cobriment de la planta més alta dels
edificis, i en tot cas en el primer aiguavés més proxim a la via publica. A la resta es pot cobrir, fins a un maxim
d’'un 30% de la superficie total de les cobertes, amb terrat tradicional. No es permeten en cap cas cobertes amb
plaques de fibrociment o altres materials semblants, excepte peces traslluides de cobriment de lluernaris i
claraboies.

En les obres de nova planta que suposin I'enderroc d'un edifici anterior, s’ha de mantenir en el possible el
caracter de I'edifici antic, conservar els elements arquitectonic valuosos i aplicar-los de forma harmonica en la
composicié de la fagana, tenint cura de que entonin amb el caracter autéentic del carrer o plaga i utilitzant-los
amb la sobrietat precisa, per tal que ressaltin ells i els dels edificis notables proxims, si n’és el cas.

En les obres de reforma per a noves adaptacions o ampliacions s’han de conservar i respectar tots els elements
arquitectonics caracteristics de I'edifici, procurant tornar-los a la seva antiga funcié i esplendor, inclos als
elements nobles que hagin quedat ocults.
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En particular es prohibeix mutilar, destrossar, alterar o ocultar els elements de pedra picada (panys de paret,
voltes, llindes, rebranques, esplandits, balcons, porxos, cornises, escuts o peces esculpides de valor local, etc.).
A més s’han de conservar les volades tradicionals.

Totes les faganes, a via publica i a l'interior de l'illeta, han de quedar rematades correctament i acabats tots els
seus elements. Els paraments exteriors s’han de referir, estucar o pintar segons la costum i els colors
tradicionals de la zona. No es permet eliminar els referits o els estucats dels edificis existents i deixar vistes
les parets seques o verdes. Tampoc es permeten les imitacions de marbre o mamposteria amb pintures ni
pintar els elements nobles. Les parets mitgeres que quedin al descobert i els patis interiors no poden quedar
sense referir o pintar. Si no que es compleixen aquests requisits no es podran donar per acabades les obres.

Les edificacions incloses en el cataleg de patrimoni del terme municipal d’Arta s’han de sotmetre a les
disposicions que en ell s'indiquen.

Els buits a les faganes han de complir les seglients condicions:
a) En les plantes altes I'algaria de cada buit ha de ser al menys 1,2 vegades el seu ample.

b) En la planta baixa I'ample maxim dels buits ha de ser de 2,50 m., excepte quan es tracti dels accessos
a garatges, i entre cada un d’ells hi ha d’haver al menys una distancia de 60 cm.

c) Les carpinteries de fagana han de ser de fusta. S'admetran altres materials quan es justifiquin
degudament en el projecte arquitectonic i d'acord amb els segtients criteris:

- Enlocals comercials o equipaments situats en planta baixa, quan ho requereixin les mesures de
seguretat exigides o aconsellables en funcié de I'activitat o Us a que es destinin.

- Excepcionalment, quan, de forma especialment justificada, del seu Us en resulti una solucié
estética totalment integrada.

Art. 155. Arta Intensiva (AR-INT)

1. Definici6 i ambit

S'anomena Arta Intensiva a 'area de la vila d’Arta que correspon a I'eixample del nucli originari i antic de la
poblacié.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacio6 d'illetes generalment tancades en edificacié continua, amb faganes coincidint amb
les alineacions de vies publiques.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacio

Parametres Observacions

Superficie minima 200 m2 S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de fagana 10m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 20 m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per 22 m Per agrupacions de parcel-les amb data posterior a
agrupacions de parcel-les I'aprovacid provisional d’aquesta normativa.
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Parametres

Observacions

Tipologia edificatoria

continua

Superficie maxima d'ocupacié

70%
80% en cantonades

Les plantes soterrani destinades a
aparcament de vehicles podran ocupar la
totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a més, un 5%
d’ocupacio per a edificacio auxiliar.

Profunditat maxima edificable 20m
Edificabilitat sobre terreny 2,00 m2/m?
maxima sota terreny 0,70 m2/m? Si es destina a aparcament: 1,00 m2/m?2.
superficie maxima per -
edifici
Altura reguladora 10m
total 12m
numero plantes PB+2PP
3 plantes
Distancia minima a front O0m
a laterals 0m
afons 5m No és obligatori en els casos en que
impedeix la ocupacié maxima permesa.
entre edificis 3m Entre edificacié principal i edificacio
auxiliar.
Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.

Superficie minima enjardinada

index d'intensitat residencial
d'us

1/80 m2 de solar

Es permet un minim d'1 habitatge per
solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres
usos

Veure article 150.

5. Regulacio d'usos

Condicions d'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 80 m2 de solar.

Sector secundari Industria

Només s’admet la primera categoria.

Magatzem

Només s’admet fins a 150 m?2 tils.

Sector terciari Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament Sociocultural

comunitari Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

> > > >>|0|>|>| 0|l 0 > >

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

No s’admet I'Us de discoteques.

Funerari

Proveiment

Xarxa viaria

>\>|0|> > > >
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Comunicacions i Instal-lacions i serveis | P Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
infraestructures a 50 m2 per a I'ts comunitari.
Transports A
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P Només s'admeten les existents.
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

Art. 156. Arta Industrial 1 (AR-IND-1)

1. Definicié i ambit

S'anomena Arta Industrial 1 a aquella zona situada en el Poligon Industrial Es Pujols, a la carretera d’Arta a
Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aillada.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacio segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m?
Dimensié minima de facana 20m
parcel-la profunditat 40m
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les
4. Condicions de l'edificacié
Parametres de I'edificacié
Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 60%
Profunditat maxima edificable --
Edificabilitat sobre terreny 1,25 m?/m?
maxima sota terreny 0,60 m2/m?2
superficie maxima per -
edifici
Altura reguladora 11,00 m Les instal-lacions auxiliars podran
total 12,50 m superar puntualment aquestes altures
sempre i quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies necessitats.
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 10m
a laterals 5m
a fons 5m
entre edificis 5m
Superficie minima permeable 20% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 10% La meitat de la superficie permeable ha de ser

enjardinada.

index d'intensitat residencial

d'us turistic

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

75



MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Numero minim de places d’aparcament privat

1/100 m2 dtils o
fraccio per qualsevol

Les empreses podran agrupar-se per
crear aparcaments col-lectius de

us vehicles.
5. Regulacié d'usos
Condicions d’'usos
Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial Habitatge unifamiliar P Només s’admet un habitatge annex a l'activitat
principal.
Habitatge plurifamiliar | P
Sector secundari Industria A Es denegara la llicéncia d'instal-laci6 de les
activitats nocives, insalubres o perilloses que el seu
index i grau d'intensitat sigui 5 d’acord amb I'’Annex
Il del Decret 18/1996, de 8 de febrer, mitjancant
s’aprova el Reglament d’activitats classificades, o a
I'index que correspongui a la normativa que el pugui
substituir.
Magatzem A
Sector terciari Comercial A Restringit exclusivament a la venda de productes
elaborats o manufacturats a la propia industria en
una superficie maxima del 30% respecte la
superficie edificada, o que es tracti d’establiments
que siguin concessionaris de venda de vehicles,
embarcacions, maquinaria agricola o industrial, o
accessoris sempre que també s’hi ubiqui un taller
relacionat amb l'objecte de venda i que ocupi com a
minim un 50% de la superficie edificada.
Oficines i serveis A
Allotjament turistic P
Restauracié P
Equipament Sociocultural P
comunitari Docent P
Assisténcia social P
Administratiu- A L'4s administratiu privat disposara d’'una superficie
institucional maxima del 30% respecte a la superficie edificada, i
sempre amb caracter subsidiari a I'activitat
principal.
Esportiu P
Seguretat A
Sanitari P
Recreatiu i espectacles | P
Funerari P
Proveiment A
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | A
Transports A
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A
vehicles
Estacions de servei A
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A
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6. Edificacions auxiliars

Els diposits elevats, torres de refrigeracié o destil-lacié, xemeneies, sils, ciclons i altres construccions auxiliars
necessaries pel correcte funcionament de les industries tendran una algada maxima lliure en funcié de les
necessitats, degudament justificades, de cada inddstria, instal-lacié o edificacié.

Es permetra la construccié d’'un cos auxiliar destinat a ubicar-hi els fems dins la zona de reculada i situat a una
distancia inferior de 3,00 m. de 'alineacio de la fagana. La superficie maxima construida d’aquest cos sera de
4,00 m? i I'algada total maxima de 2,40 m.

Tota edificacié auxiliar no computara als efectes d'ocupacié ni edificabilitat. S'ha d’autoritzar mitjangant
llicencia.

Art. 156bis. Arta Industrial 1F (AR-IND-1F)

1. Definicio6 i ambit

S'anomena Arta Industrial 1 a aquella zona situada en el Poligon Industrial Es Pujols, a la carretera d’Arta a
Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aillada.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m?

Dimensié minima de facana 20m

parcel-la profunditat 40m

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de I'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions

Tipologia edificatoria aillada

Superficie maxima d’ocupacié 60%

Profunditat maxima edificable -

Edificabilitat sobre terreny 1,25 m2/m?2

maxima sota terreny 0,60 m2/m?2
superficie maxima per -
edifici

Altura reguladora 11,00 m Les instal-lacions auxiliars podran
total 12,50 m superar puntualment aquestes altures

sempre i quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies necessitats.

ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 10m
a laterals 5m
a fons 5m
entre edificis 5m
Superficie minima permeable 20% Veure art. 33.
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Superficie minima enjardinada

La meitat de la superficie permeable ha de ser
enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/100 m2 dtils o
fraccio per qualsevol

Les empreses podran agrupar-se per
crear aparcaments col-lectius de

us vehicles.
5. Regulacié d'usos
Condicions d’'usos
Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial Habitatge unifamiliar P Només s’admet un habitatge annex a I'activitat principal.
Habitatge plurifamiliar P
Sector secundari | Industria A Es denegara la llicéncia d'instal-laci6 de les activitats
nocives, insalubres o perilloses que el seu index i grau
d’intensitat sigui 5 d'acord amb I'’Annex Il del Decret
18/1996, de 8 de febrer, mitjangant s’aprova el Reglament
d’activitats classificades, o a I'index que correspongui a
la normativa que
el pugui substituir.
Magatzem A
Sector terciari Comercial A Restringit exclusivament a la venda de productes
elaborats o manufacturats a la propia industria en una
superficie maxima del 30% respecte la superficie
edificada, o que es tracti d’establiments que siguin
concessionaris de venda de vehicles, embarcacions,
maquinaria agricola o industrial, o accessoris sempre que
també s’hi ubiqui un taller relacionat amb I'objecte de
venda i que ocupi com a minim un 50% de la superficie
edificada.
Oficines i serveis A
Allotjament turistic P
Restauracié P
Equipament Sociocultural P Equipament comunitari
comunitari Docent P
Assisténcia social P
Administratiu A
institucional
Esportiu P
Seguretat A
Sanitari P
Recreatiu i espectacles P
Funerari A Restringit a tanatoris i crematoris, sempre que ocupin
I'edifici sencer i compleixin la resta de condicions de la
normativa sectorial en materia de policia mortuoria.
Proveiment A
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis A
Transports A
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de vehicles | A
Estacions de servei A
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A
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6. Edificacions auxiliars

Els diposits elevats, torres de refrigeracié o destil-lacié, xemeneies, sils, ciclons i altres construccions auxiliars
necessaries pel correcte funcionament de les industries tendran una algada maxima lliure en funcié de les
necessitats, degudament justificades, de cada inddstria, instal-lacié o edificacié.

Es permetra la construccié d’'un cos auxiliar destinat a ubicar-hi els fems dins la zona de reculada i situat a una
distancia inferior de 3,00 m. de 'alineacio de la fagana. La superficie maxima construida d’aquest cos sera de
4,00 m? i I'algada total maxima de 2,40 m.

Tota edificacié auxiliar no computara als efectes d'ocupacié ni edificabilitat. S'ha d’autoritzar mitjangant
llicencia.

Art. 157. Arta Industrial 2 (AR-IND-2)

1. Definicio6 i ambit

S'anomena Arta Industrial 2 a aquella zona situada en el Poligon Industrial Es Pujols, a la carretera d’Arta a
Canyamel, i que presenta una tipologia edificatoria entre mitgeres.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 de tipologia entre mitgeres amb faganes paral-leles i reculades respecte de les
alineacions de vials.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 800 m2

Dimensié minima de facana 15m

parcel-la profunditat 30m

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions

Tipologia edificatoria continua

Superficie maxima d'ocupacié 65%

Profunditat maxima edificable -

Edificabilitat sobre terreny 1,25 m2?/m?2

maxima sota terreny 0,65 m?/m?
superficie maxima per -
edifici

Altura reguladora 11,00 m Les instal-lacions auxiliars podran
total 12,50 m superar puntualment aquestes altures

sempre i quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies necessitats.

ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 10m Alineacié de fagana obligatoria.
a laterals Om En parcel-les extremes de la zonificacio:
3m.
a fons 5m
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| entre edificis

Superficie minima permeable

Superficie minima enjardinada

Veure art. 33.

index d'intensitat
d'us

residencial

turistic

Nudmero minim de places d'aparcament privat

1/100 m2 dtils o
fraccio per qualsevol
us

Les empreses podran agrupar-se per
crear aparcaments col-lectius de
vehicles.

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial Habitatge unifamiliar P Només s’admet un habitatge annex a l'activitat
principal.
Habitatge plurifamiliar | P
Sector secundari | Industria A Es denegara la llicéncia d'instal-lacié de les
activitats nocives, insalubres o perilloses que el seu
index i grau d'intensitat sigui 5 d’acord amb I'’Annex
Il del Decret 18/1996, de 8 de febrer, mitjangant
s’aprova el Reglament d’activitats classificades, o a
I'index que correspongui a la normativa que el pugui
substituir.
Magatzem A
Sector terciari Comercial A Restringit exclusivament a la venda de productes
elaborats o manufacturats a la propia industria en
una superficie maxima del 30% respecte la
superficie edificada, o que es tracti d’establiments
que siguin concessionaris de venda de vehicles,
embarcacions, maquinaria agricola o industrial, o
accessoris sempre que també s'hi ubiqui un taller
relacionat amb l'objecte de venda i que ocupi com a
minim un 50% de la superficie edificada.
Oficines i serveis A
Allotjament turistic P
Restauracio P
Equipament Sociocultural P
comunitari Docent P
Assisténcia social P
Administratiu- A L'is administratiu privat disposara d’'una superficie
institucional maxima del 30% respecte a la superficie edificada, i
sempre amb caracter subsidiari a I'activitat
principal.
Esportiu P
Seguretat A
Sanitari P
Recreatiu i espectacles | P
Funerari P
Proveiment A
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | A
Transports A
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A
vehicles
Estacions de servei A
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A
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6. Edificacions auxiliars

Els diposits elevats, torres de refrigeracié o destil-lacié, xemeneies, sils, ciclons i altres construccions auxiliars
necessaries pel correcte funcionament de les industries tendran una algada maxima lliure en funcié de les
necessitats, degudament justificades, de cada inddstria, instal-lacié o edificacié.

Es permetra la construccié d’'un cos auxiliar destinat a ubicar-hi els fems dins la zona de reculada i situat a una
distancia inferior de 3,00 m. de 'alineacio de la fagana. La superficie maxima construida d’aquest cos sera de
4,00 m? i I'algada total maxima de 2,40 m.

Tota edificacié auxiliar no computara als efectes d'ocupacié ni edificabilitat. S'ha d’autoritzar mitjangant
llicencia.

Art. 158. Arta Equipament Comercial Es Pujols (AR-COM)

1. Definicio6 i ambit

S'anomena Arta Equipament Comercial Es Pujols a aquella zona situada en el Poligon Industrial Es Pujols, a la
carretera d'Arta a Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aillada i Us predominant comercial.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m?

Dimensié minima de facana 20m

parcel-la profunditat 40m

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de I'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions

Tipologia edificatoria aillada

Superficie maxima d’ocupacié 60%

Profunditat maxima edificable -

Edificabilitat sobre terreny 1,25 m2/m?2

maxima sota terreny 0,60 m?/m?
superficie maxima per -
edifici

Altura reguladora 11,00 m Les instal-lacions auxiliars podran
total 12,50 m superar puntualment aquestes altures

sempre i quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies necessitats.

ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 5m
Superficie minima permeable 20% Veure art. 33.
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Superficie minima enjardinada

La meitat de la superficie permeable ha de ser
enjardinada.

index d'intensitat residencial

d'is turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/100 m2 dtils o
fraccio per qualsevol
us

Les empreses podran agrupar-se per
crear aparcaments col-lectius de
vehicles.

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial Habitatge unifamiliar

o

Només s’admet un habitatge annex a l'activitat
principal.

Habitatge plurifamiliar

Sector secundari Industria

Magatzem

Sector terciari Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament Sociocultural

comunitari Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

>|T0|U|U|o|o|>> > T|lT

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i Xarxa viaria

infraestructures Instal-lacions i serveis

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|>|>(>|>|10|>|10|>T

Aparcament de
vehicles

>

Estacions de servei

Espais lliures Espai lliure public

Espai lliure privat

>(>|>

6. Edificacions auxiliars

Els diposits elevats, torres de refrigeracié o destil-lacid, xemeneies, sils, ciclons i altres construccions auxiliars
necessaries pel correcte funcionament de les industries tendran una algada maxima lliure en funcié de les
necessitats, degudament justificades, de cada inddstria, instal-lacié o edificacié.

Es permetra la construcci6 d’'un cos auxiliar destinat a ubicar-hi els fems dins la zona de reculada i situat a una
distancia inferior de 3,00 m. de 'alineacio de la fagana. La superficie maxima construida d’aquest cos sera de

4,00 m?i l'algada total maxima de 2,40 m.

Tota edificacié auxiliar no computara als efectes d'ocupacié ni edificabilitat. S’ha d’autoritzar mitjangant

llicéncia.
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Art. 158.bis. Arta Equipament Social Es Pujols (AR-SOC)
1. Definicio i ambit
S'anomena Arta Equipament Social Es Pujols a aquella zona situada en el Poligon Industrial Es Pujols, a la

carretera d'Arta a Canyamel, que presenta una tipologia edificatoria aillada i Us d'equipament civic social
col-lectiu i centres d'activitats i instal-lacions complementaries pel desenvolupament del servei urba.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.
3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m?

Dimensié minima de fagana 20m

parcel-la profunditat 40m

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de I'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions

Tipologia edificatoria aillada

Superficie maxima d’ocupacié 60%

Profunditat maxima edificable -

Edificabilitat sobre terreny 1,25 m2/m?2

maxima sota terreny 0,60 m?/m?
superficie maxima per -
edifici

Altura reguladora 11,00 m Les instal-lacions auxiliars podran
total 12,50 m superar puntualment aquestes altures

sempre i quan es justifiqui degudament
en funcié de les propies necessitats.

ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 5m
Superficie minima permeable 20% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 10% La meitat de la superficie permeable ha de ser
enjardinada.
index d'intensitat residencial --
d’ds turistic 1 plaga/ 70 m2de
solar
Numero minim de places d’aparcament privat 1/100 m2 Gtils o
fraccio per altres
usos
5. Regulacié d’'usos
Condicions d’'usos
Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial | Habitatge unifamiliar P
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Habitatge plurifamiliar

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

>|>|0|>>>>> > TU|T

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>(>(> (> (> |0|>|>|> >

Aparcament de
vehicles

>

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

>(>|>

Art. 159. Colonia de Sant Pere Intensiva (CO-INT)

1. Definici6 i ambit

S'anomena Colonia de Sant Pere Intensiva a I'area del nucli originari de la Colonia de Sant Pere.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié d'illetes generalment tancades en edificacié continua, amb faganes coincidint amb
les alineacions de vies publiques.

3. Fagana maritima

En els planols d'ordenacié corresponent queden grafiats els trams de fagana maritima de tractament
homogeni, de conformitat amb alld que estableixen la Disposicié Transitoria Tercera de la Llei de Costes i la
Norma 51 del PTM. Aquests trams seran objecte d'una regulacié especifica que vendra determinada en el
corresponent planejament derivat, en aquest cas un estudi de detall.

A I'ambit d’aquests trams de fagana maritima, no es podran concedir llicéncies d’obra d’edificacié de nova
construccid, ampliacié o consolidacié d’edificis existents quan la parcel-la en qliestié estigui afectada per la
servitud de proteccioé de costes.

4. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres

Observacions

Superficie minima

200 m?

| facana 7m
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agrupacions de parcel-les

Dimensié minima de profunditat 20 m S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les

parcella escripturades en document public abans del 12 de
novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per 16 m Per agrupacions de parcel-les amb data posterior a

I'aprovacidé provisional d'aquesta normativa.

5. Condicions de I'edificacio

Parametres de I'edificacio

Parametres

Observacions

Tipologia edificatoria

continua

Superficie maxima d'ocupacié

70%
80% en cantonades

Les plantes soterrani destinades a
aparcament de vehicles podran ocupar
la totalitat de la parcel-la.

En planta baixa s’admet, a més, un 5%
d’ocupacio per a edificacié auxiliar.

Superficie minima enjardinada

Profunditat maxima edificable 20m
Edificabilitat sobre terreny 1,40 m2/m?2
maxima sota terreny 0,70 m?/m? Si es destina a aparcament: 1,00 m?/mZ2.
superficie maxima per -
edifici
Altura reguladora 7m
total 9m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front Om
a laterals Om
a fons 5m No és obligatori en els casos en que
impedeix la ocupacié maxima permesa.
entre edificis 3m Entre edificacié principal i edificacié
auxiliar.
Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.

index d'intensitat residencial
d'us

1/100 m?2 de solar

Es permet un minim d'1 habitatge per
solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o
fraccio per altres
usos

Veure article 150.

6. Regulacio d'usos

Condicions d'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 100 m2 de solar.

Sector secundari Industria Només s’admeten la primera i segona categoria.
Magatzem Només s’admet fins a 150 m?2 dtils.
Sector terciari Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament Sociocultural

comunitari Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

>|>|>|>(>|T0(>|>| U U >>
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Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles No s’admet I'Us de discoteques.

Funerari

Proveiment

Comunicacions i Xarxa viaria

0> |>|0|> > |> >

infraestructures Instal-lacions i serveis
a 50 m? per a I'is comunitari.

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins

Transports

>|>

Comunicacions i
telecomunicacions

Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles

Estacions de servei P

Espais lliures Espai lliure public A

Espai lliure privat A

Art. 160. Montferrutx Extensiva 1 (MO-EXT-1)

1. Definicid i ambit

S'anomena Montferrutx Extensiva 1 a la part de la Urbanitzacié Montferrutx amb connexié amb el nucli de la

Colonia de Sant Pere, actualment consolidada quasi en la seva totalitat per 'edificacio.
El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacio

Parametres Observacions

Superficie minima 400 m? S'exceptuen d'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de fagana 15m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 20 m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d'ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m?/m?
maxima sota terreny 0,3 m%/m?
superficie maxima per 500 m2
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
numero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
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Superficie minima enjardinada

30% El 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/400 m2 de solar Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

turistic

Nudmero minim de places d'aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes Observacions
Prohibit

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 400 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

>|>|>(>|>|10|>(>| U| O >|>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

No s’admet I'Us de discoteques.

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

0(>|>|0|>(>|> (>

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gts comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

> >

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 161. Montferrutx Extensiva 2 (MO-EXT-2)

1. Definicid i ambit

S'anomena Montferrutx Extensiva 2 a la major part de la Urbanitzacié Montferrutx, situada a segona linia de la

facana maritima.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.
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3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres
Superficie minima
Dimensié minima de facana 15m
parcel-la profunditat 20m
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les

Observacions

S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
escripturades en document public abans del 12 de
novembre de 1992.

400 m?

4. Condicions de l'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% EI 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.
index d'intensitat residencial 1/400 m2 de solar Es permet un minim d’1
d'us habitatge per solar.
turistic --
Numero minim de places d’aparcament privat 1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos
5. Regulacié d’'usos
Condicions d’'usos
Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial Habitatge unifamiliar A
Habitatge plurifamiliar | A 1 habitatge cada 400 m2 de solar.
Sector secundari Industria P
Magatzem P
Sector terciari Comercial P
Oficines i serveis P
Allotjament turistic P
Restauracié P
Equipament Sociocultural P
comunitari Docent P
Assistencia social P
Administratiu- P
institucional
Esportiu P
Seguretat P
Sanitari P
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Recreatiu i espectacles | P
Funerari P
Proveiment P
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | P Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m?2 per a I'is comunitari.
Transports P
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d'autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

Art. 162. Montferrutx Extensiva 3 (MO-EXT-3)

1. Definicio i ambit

S’anomena Montferrutx Extensiva 3 a la part de la Urbanitzacié Montferrutx situada a primera linia de la fagana
maritima.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions

Superficie minima 800 m2 S'exceptuen d'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 15m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 20m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d'ocupacié 40%
Edificabilitat sobre terreny 0,4 m2/m?
maxima sota terreny 0,4 m?/m?

superficie maxima per 500 m2

edifici
Altura reguladora 6 m

total 8m

ndmero plantes PB+1PP

2 plantes

Distancia minima a front 3m

a laterals 3m

a fons 3m

entre edificis 6m
Superficie minima permeable 40% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 20% La meitat de la superficie permeable

ha de ser enjardinada.
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index d'intensitat
d'us

residencial

1/800 m2 de solar Es permet un minim d'1

habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 400 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

>|>(>|>»|0|T0|0|T| U| O|>>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

No s’admet I'Us de discoteques.

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

0(>|T0|0|>(>|> >

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gs comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 163. Montferrutx Extensiva 4 (MO-EXT-4)

1. Definicid i ambit

S'anomena Montferrutx Extensiva 4 a la part de la Urbanitzacié de Cas Frare, situada al sud del sector de
Montferrutx. Si bé no forma part de I'antic Pla Parcial de Montferrutx, dona continuitat a la trama urbana

d’aquest sector.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.

GAAT - Urbanisme, territori i medi ambient

90



3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Observacions

Parametres

Superficie minima 200 m2
Dimensi6 minima de fagana 10m
parcel-la profunditat 20m

Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 50%
Edificabilitat sobre terreny 0,8 m2/m?
maxima sota terreny 0,5 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% EI 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.
index d'intensitat residencial 1/200 m2 de solar Es permet un minim d’1
d'us habitatge per solar.
turistic -
Numero minim de places d’aparcament privat 1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d’'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 200 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Només s’admet la primera categoria.

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|T|U|>|0|T|0|>| T| O >>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

T | O[>
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Recreatiu i espectacles | A No s’admet I'Gs de discoteques.
Funerari P
Proveiment P
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | P Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m?2 per a I'is comunitari.
Transports P
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

Art. 164. S’Estanyol Intensiva (ES-INT)

1. Definicio i ambit

S'anomena S’Estanyol Intensiva a part de la zona que es coneix com a Urbanitzacié s’Estanyol i que presenta
tipologia entre mitgeres amb la fagana paral-lela i reculada de la via publica.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons alineacio de vial, amb edificacié continua entremitgeres, reculada de la via
publica.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions

Superficie minima 200 m2 S'exceptuen d'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 12 m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 12m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria continua
Superficie maxima d'ocupacié 40%
Edificabilitat sobre terreny 0,8 m2/m?
maxima sota terreny 0,4 m2/m?

superficie maxima per 500 m2

edifici
Altura reguladora 6m

total 8 m

ndmero plantes PB+1PP

2 plantes

Distancia minima | a front 3m

a laterals 0Om

a fons --

entre edificis 3m Entre edificacié principal i

edificacio auxiliar.

Superficie minima permeable 30% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 10%
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Un terc de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/200 m2 de solar Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Nudmero minim de places d'aparcament privat

1/habitatge
1/100 m? dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes Observacions
Prohibit

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 200 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|TU|U|U|0|U|0|O| O O >>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

T|>»|TU|U|0|T|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gts comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 165. S’Estanyol Extensiva 1 (ES-EXT-1)

1. Definicid i ambit

S'anomena S’Estanyol Extensiva 1 a la part de la zona de la Urbanitzacié s’Estanyol que presenta tipologia
d’edificacié aillada i gran part de la Urbanitzacié Estrella de Mar.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.
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3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Parametres

Observacions

Superficie minima 400 m?
Dimensié minima de facana 12 m
parcel-la profunditat 24m

novembre de 1992.

S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
escripturades en document public abans del 12 de

agrupacions de parcel-les

Longitud maxima de fagana per

4. Condicions de l'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 6 m 3 m en solars afectats per la
zona de servitud de proteccio
de la Llei de costes.
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% EI 60% de la superficie permeable ha

de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/400 m?2 de solar

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d’'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 400 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Només s'admet en planta baixa.

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|U|U|0|0|U|0|0O| U| O >>

Esportiu

T
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles
Funerari

Proveiment
Comunicacions i Xarxa viaria
infraestructures Instal-lacions i serveis

T|(>»|TU|0|UT|lT|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m?2 per a I'is comunitari.

Transports
Comunicacions i
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

> |10

Art. 166. S’Estanyol Extensiva 2 (ES-EXT-2)

1. Definicio i ambit

S'anomena S’Estanyol Extensiva 2 a una parcel-la de la Urbanitzacio Estrella de Mar amb fagana a la carretera
de la Colonia de Sant Pere a S'Estanyol.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacio segons regulacio de parcel-la, amb edificaci6 aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacio

Parametres Observacions

Superficie minima 400 m? S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 12 m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat | 24 m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d'ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m2/m?

superficie maxima per 500 m?

edifici
Altura reguladora 6 m

total 8m

namero plantes PB+1PP

2 plantes

Distancia minima a front 6 m

a laterals 3m

a fons 3m

entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30%
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MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

El 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/300 m?2 de solar

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 300 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

>| 0| | >|>

Es obligatori reservar en planta baixa un 10% de la
superficie total edificable per a I's comercial o
sociocultural.

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

> TU|lTU|T

Es obligatori reservar en planta baixa un 10% de la
superficie total edificable per a I's comercial o
sociocultural.

Docent

o

Assisténcia social

o

Administratiu-
institucional

e

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

TU|>»|TU|U|0|T|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gs comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

> >

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 167. S’Estanyol Turistica (ES-TUR)

1. Definicid i ambit

S'anomena S’Estanyol Turistica a la part de la Urbanitzacié S’Estanyol situada a primera linia i destinada a
instal-lacions turistiques.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.
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2. Tipologia edificatoria

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars per a futurs establiments d’allotjament turistic

Parametres de parcel-lacié

Parametres

Observacions

Superficie minima 2.000 m? Per a futurs establiments d'allotjament turistic la
Dimensi6é minima de facana 25m parcel-la minima sera de 14.000 m2.
parcel-la profunditat 50m

Longitud maxima de fagana per

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de I'edificacié per a futurs establiments d'allotjament turistic

Parametres de I'edificacio

Parametres

Observacions

edifici

Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m%/m?
Volum maxim per 20.000 m3

Longitud de fagana maxima

La planta de cada edifici s’ha de
poder inscriure en un cercle de 60
m. de diametre

Es permetran connexions puntuals
entre edificis a la planta baixa,
amb tancaments transparents

Altura reguladora 6m
total 8m
numero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima | a front 3m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m

Superficie minima de mirall d’aigua de les
piscines

1 m2/ plaga turistica

La superficie sempre ha de
superar els 50 m2.

Volum minim de les piscines

1,2 m3/ m2 de mirall d'aigua
projectat

Superficie minima de terrassa solarium

3 m?/ plaga turistica

Superficie minima de parcel-la destinada a
equipament esportiu d'Us privat

8 m2 / plaga turistica

Superficie minima permeable

50%

Superficie minima enjardinada

30%

Veure art. 33.
El 60% de la superficie permeable ha de
ser enjardinada.

index d'intensitat | residencial

d'us turistic

1 plaga / 70 m? de solar

Superficie minima d’aparcament privat

3 m?/ plaga turistica

5. Regulacié d'usos

Condicions d'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Oficines i serveis

Residencial Habitatge unifamiliar P Només s'admet annex a I'Us principal.
Habitatge plurifamiliar | P
Sector secundari | Industria P
Magatzem P

Sector terciari Comercial P Només s'admet annex a I'is principal.
P

Només s'admet annex a I'is principal.
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Allotjament turistic

*

1 plaga per cada 70 m? de solar.

Restauracié

Només s’admet annex a I'iis principal.

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

T|0|0|T0|O|>

Esportiu

Només s'admet annex a I'is principal.

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Només s’admet annex a I'iis principal.

Funerari

Proveiment

Comunicacions i

Xarxa viaria

infraestructures

Instal-lacions i serveis

TU|>»|T0|T0|T|(T0|T|T

a 50 m? per a I'ds comunitari.

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

*Categoria minima dels establiments: hotels 4 estrelles, apartaments turistics 3 claus, ciutats de vacacions 3

estrelles, campings

1a categoria.

Art. 168. San Pedro Extensiva 1 (SP-EXT-1)

1. Definici6 i ambit

S'anomena San Pedro Extensiva 1 a part de la zona que es coneix com a Urbanitzacié San Pedro i que suposa
la major part del sector.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres

Observacions

Superficie minima

800 m?

Dimensié minima de
parcel-la

facana

15m

profunditat

20m

S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
escripturades en document public abans del 12 de
novembre de 1992.

Longitud maxima de

agrupacions de parcel-les

facana per -

4. Condicions de I'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres

Observacions

Tipologia edificatoria

aillada

Superficie maxima d’

ocupacio

30%

Edificabilitat

sobre terreny

0,6 m2/m?

maxima

sota terreny

0,3 m2/m?
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MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

superficie maxima per
edifici

500 m?

Altura

reguladora

6m

total

8m

numero plantes

PB+1PP
2 plantes

Distancia minima

a front

5m

3 m en solars afectats per la

zona de servitud de proteccié de
la Llei de costes.

3m
3m
6m
50%
30%

a laterals

a fons

entre edificis
Superficie minima permeable
Superficie minima enjardinada

Veure art. 33.

El 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

index d'intensitat | residencial 1/800 m?2 de solar

d'as

turistic
Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacio d'usos

Condicions d’'usos
Usos

Admes Observacions

Prohibit

Residencial Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar
Industria

Magatzem

Comercial

Oficines i serveis
Allotjament turistic
Restauracié
Sociocultural

Docent

Assisténcia social
Administratiu-
institucional

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles
Funerari

Proveiment

Xarxa viaria
Instal-lacions i serveis

1 habitatge cada 800 m2 de solar.

Sector secundari

Sector terciari

Equipament
comunitari

TU|U|U|U|0|U|0|O| U| O >>

Comunicacions i
infraestructures

T|>»|TU|TU|(TU|(T0|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m2 per a I'is comunitari.

Transports
Comunicacions i
telecomunicacions
Aparcament de A
vehicles
Estacions de servei P
Espai lliure public A
Espai lliure privat A

>|T

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Espais lliures
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Art. 169. San Pedro Extensiva 2 (SP-EXT-2)

1. Definici6 i ambit

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

S'anomena San Pedro Extensiva 2 a la part sud de la Urbanitzacié San Pedro, situada al peu de la Serra Artana.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels

solars

Parametres de parcel-lacié

parcel-la

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m?
Dimensié minima de fagana 20m

profunditat 30 m

novembre de 1992.

S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
escripturades en document public abans del 12 de

Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les

4. Condicions de I'edificacid

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 25%
Edificabilitat sobre terreny 0,5 m2/m?
maxima sota terreny 0,25 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6m
total 8m
numero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 8m
a laterals 4m
a fons 4m
entre edificis 8 m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% El 60% de la superficie permeable ha de
ser enjardinada.
index d'intensitat residencial 1/1.000 m2 de solar Es permet un minim d'1 habitatge
d'us per solar.
turistic -
Numero minim de places d’aparcament privat 1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d’'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial Habitatge unifamiliar A

Habitatge plurifamiliar | A 1 habitatge cada 1.000 m2 de solar.
Sector secundari Industria P

Magatzem P
Sector terciari Comercial P
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|T0|T0|(T|0|T0|T

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i

Xarxa viaria

infraestructures

Instal-lacions i serveis

TU|(>»|TU|U|TU|T|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I's comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 170. San Pedro Extensiva 3 (SP-EXT-3)

1. Definici6 i ambit

S'anomena San Pedro Extensiva 3 a part de la zona que es coneix com a Urbanitzacio San Pedro.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 2.000 m? S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 25m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat | 40 m novembre de 1992.
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les
4. Condicions de l'edificacié
Parametres de I'edificacié
Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d'ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m?/m?
superficie maxima per 500 m2
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
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MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima | a front 10m
a laterals 5m
a fons 5m
entre edificis 10m
Superficie minima permeable 60% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% La meitat de la superficie permeable

ha de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/300 m2 de solar

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacio d'usos

Condicions d'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 300 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|0|T|T|>|T0(>|>| T| T >>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

O(>|>|T0|0|U|T|>

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'ds comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

> | >

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 171. San Pedro Extensiva 4 (SP-EXT-4)

1. Definici6 i ambit

S’anomena San Pedro Extensiva 4 a la illeta situada al centre de la Urbanitzacié San Pedro.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.
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2. Tipologia edificatoria

MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Observacions

S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les

parcel-la

Parametres
Superficie minima 800 m?2
Dimensié minima de facana 15m

escripturades en document public abans del 12 de

profunditat 20 m

novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacio

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 50%
Edificabilitat sobre terreny 1 m2/m?
maxima sota terreny 0,5 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 5m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 30% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% Tota la superficie permeable ha
de ser enjardinada.
index d'intensitat residencial 1/300 m2 de solar Es permet un minim d’1
d'us habitatge per solar.
turistic -
Numero minim de places d’aparcament privat 1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos
5. Regulacié d’'usos
Condicions d’'usos
Usos Admes Observacions
Prohibit
Residencial Habitatge unifamiliar A
Habitatge plurifamiliar | A 1 habitatge cada 300 m2 de solar.
Sector secundari Industria P
Magatzem P
Sector terciari Comercial A
Oficines i serveis A
Allotjament turistic P
Restauracié A
Equipament Sociocultural P
comunitari Docent P
P

Assisténcia social
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

o

Administratiu-
institucional

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles
Funerari

Proveiment
Comunicacions i Xarxa viaria
infraestructures Instal-lacions i serveis

T|>|>|T|T|T|T(>

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I's comunitari.

Transports
Comunicacions i
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

>|>

Art. 172. Betlem Extensiva 1 (BE-EXT-1)

1. Definicio i ambit

S'anomena Betlem Extensiva 1 a una part de la zona que es coneix com a Urbanitzacié Betlem.
El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacio

Parametres Observacions

Superficie minima 800 m?2 S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensi6 minima de facana 15m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat 20m novembre de 1992.

Longitud maxima de fagana per -

agrupacions de parcel-les

4. Condicions de l'edificacié

Parametres de I'edificacio

Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d'ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m?/m?
maxima sota terreny 0,3 m%/m?

superficie maxima per 500 m2

edifici
Altura reguladora 6 m

total 8m

numero plantes PB+1PP

2 plantes

Distancia minima a front 5m

a laterals 3m

a fons 5m

entre edificis 6m
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MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Superficie minima permeable

50%

Veure art. 33.

Superficie minima enjardinada

30%

El 60% de la superficie permeable ha
de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/800 m?2 de solar

Es permet un minim d'1
habitatge per solar.

turistic

Nudmero minim de places d'aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccid per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 800 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament
comunitari

Sociocultural

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|TU|TU|U|0|U|0|O| O O >>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles

Funerari

Proveiment

Comunicacions i
infraestructures

Xarxa viaria

Instal-lacions i serveis

T|>»|TU|U|0|T|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gts comunitari.

Transports

Comunicacions i
telecomunicacions

>|T

Aparcament de
vehicles

No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.

Estacions de servei

Espais lliures

Espai lliure public

Espai lliure privat

Art. 173. Betlem Extensiva 2 (BE-EXT-2)

1. Definicid i ambit

S'anomena Betlem Extensiva 2 a una part de la zona que es coneix com a Urbanitzacié Betlem.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.
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3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Parametres Observacions
Superficie minima 1.000 m? S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
Dimensi6é minima de facana 20 m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat | 30 m novembre de 1992.
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les
4. Condicions de I'edificacié
Parametres de I'edificacié
Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 25%
Edificabilitat sobre terreny 0,5 m2/m?
maxima sota terreny 0,25 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 6m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 50% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% EI 60% de la superficie permeable ha

de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/1.000 m2 de solar

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d’'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 1.000 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

TU|U|U|0|0|U|0|O| U| O > >

Esportiu

U

Seguretat

o

Sanitari

)
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Recreatiu i espectacles | P
Funerari P
Proveiment P
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | P Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m?2 per a I'is comunitari.
Transports P
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

Art. 174. Betlem Extensiva 3 (BE-EXT-3)

1. Definici6 i ambit

S'anomena Betlem Extensiva 3 a la part de la Urbanitzacio Betlem que correspon a la primera linea de mar.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacid.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenaci6 segons regulacié de parcel-la, amb edificacié aillada.

3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

Parametres Observacions
Superficie minima 2.000 m? S'exceptuen d’'aquests parametres les parcel-les
Dimensié minima de facana 25m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat | 40 m novembre de 1992.
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les
4. Condicions de l'edificacié
Parametres de I'edificacio
Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 20%
Edificabilitat sobre terreny 0,4 m2/m?
maxima sota terreny 0,2 m?/m?
superficie maxima per 500 m2
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 6m
a laterals 3m
a fons 3m
entre edificis 6m
Superficie minima permeable 60% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% La meitat de la superficie permeable

ha de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'as

residencial

1/500 m2 de solar Es permet un minim d'1

habitatge per solar.
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Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

| turistic -
Numero minim de places d’aparcament privat 1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d'usos

Condicions d’'usos

Usos Admes Observacions
Prohibit

Residencial Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Sector secundari Industria

Magatzem

Sector terciari Comercial

Oficines i serveis
Allotjament turistic
Restauracié
Equipament Sociocultural
comunitari Docent

Assisténcia social
Administratiu-
institucional

Esportiu

Seguretat

Sanitari

Recreatiu i espectacles
Funerari

Proveiment
Comunicacions i Xarxa viaria
infraestructures Instal-lacions i serveis

1 habitatge cada 500 m2 de solar.

U|TU|T|U|O|T|T|T| T O|>>

T|>|TU|U|0|T|T|T

Només s’admet per a I'is de la propia parcel-lai fins
a 50 m? per a I'Gs comunitari.

Transports
Comunicacions i
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

>|T

Art. 175. Betlem Extensiva 4 (BE-EXT-4)

1. Definicio i ambit

S'anomena Betlem Extensiva 4 a dues illetes de la zona que es coneix com a Urbanitzacié Betlem.
El seu ambit queda delimitat als planols d’ordenacié.

2. Tipologia edificatoria

Correspon a una ordenacié segons regulacié de parcel-la, amb edificaci6 aillada.
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3. Condicions dels solars

Parametres de parcel-lacié

MP de les Normes Subsidiaries d’Arta

Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Parametres Observacions
Superficie minima 2.000 m? S'exceptuen d’aquests parametres les parcel-les
Dimensi6é minima de facana 25m escripturades en document public abans del 12 de
parcel-la profunditat | 40 m novembre de 1992.
Longitud maxima de fagana per -
agrupacions de parcel-les
4. Condicions de I'edificacié
Parametres de I'edificacié
Parametres Observacions
Tipologia edificatoria aillada
Superficie maxima d’ocupacié 30%
Edificabilitat sobre terreny 0,6 m2/m?
maxima sota terreny 0,3 m?/m?
superficie maxima per 500 m?
edifici
Altura reguladora 6 m
total 8m
ndmero plantes PB+1PP
2 plantes
Distancia minima a front 5m
a laterals 5m
a fons 5m
entre edificis 10m
Superficie minima permeable 60% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada 30% La meitat de la superficie permeable

ha de ser enjardinada.

index d'intensitat
d'us

residencial

1/2.000 m2 de solar

Es permet un minim d’1
habitatge per solar.

turistic

Numero minim de places d’aparcament privat

1/habitatge
1/100 m2 dtils o fraccié per
altres usos

5. Regulacié d’'usos

Condicions d’'usos

Usos

Admes
Prohibit

Observacions

Residencial

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

1 habitatge cada 2.000 m2 de solar.

Sector secundari

Industria

Magatzem

Sector terciari

Comercial

Oficines i serveis

Allotjament turistic

Restauracié

Equipament

Sociocultural

comunitari

Docent

Assisténcia social

Administratiu-
institucional

U|T|T|0|>|T(>>| T O >>

Esportiu

Seguretat

Sanitari

T | O[>
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MP de les Normes Subsidiaries d'Arta
Incorporacio de mesures relacionades amb I'estalvi d'aigua

Recreatiu i espectacles | P
Funerari P
Proveiment A
Comunicacions i Xarxa viaria A
infraestructures Instal-lacions i serveis | P Només s’admet per a I'is de la propia parcel-la i fins
a 50 m? per a I's comunitari.
Transports A
Comunicacions i A
telecomunicacions
Aparcament de A No s’admet I'aparcament d’autobusos o camions.
vehicles
Estacions de servei P
Espais lliures Espai lliure public A
Espai lliure privat A

Art. 190. Documents dels plans parcials

1. Els plans parcials contindran les determinacions necessaries per a assegurar el compliment dels objectius
de les NS i els criteris d’ordenaci6 i disseny geneérics i especifics de cada sector. Aquestes determinacions es
desenvoluparan mitjangant els documents assenyalats a I' article 45 i segiients del Reglament de planejament
urbanistic o la normativa urbanistica vigent en cada moment.

2. Quan els plans parcials tenguin por objecte urbanitzacions d'iniciativa privada, s'acompanyaran com annex
els segiients documents i continguts:

a) Els documents necessaris per a justificar la necessitat o conveniéncia de la urbanitzaci, en els quals
es raoni suficientment que la urbanitzacié projectada s'adequa a les previsions i determinacions
contingudes a les NS.

b) La relacié de tots els propietaris del sol inclosos en el sector, assenyalant domicilis i dades
d’identificacié.
c) La forma d’execucid de les obres d’urbanitzacié.

d) Les previsions per a l'efectiva realitzacié en el temps de la inversié i la seva correlacié amb els
recursos disponibles per a fer front a aquella.

e) Els compromisos que es contreguin entre I'urbanitzador i I'Ajuntament i entre aquell i els propietaris
dels terrenys afectats.

3. En tot cas s’aportara un quadre sintétic en el qual hauran de figurar els segilients extrems:

a) Superficie total del sector.

b) La superficie dels sistemes generals que assenyalin les NS.

c) Superficie de vials del pla parcial.

d) Superficie de les parcel-les per a serveis publics o d'interés social de cessid obligatoria i gratuita.
e) Superficie total de les parcel-les edificables pels diferents usos.

f) Sostre total edificable, assenyalant concretament el corresponent als serveis socials i edificabilitat
neta sobre superficie edificable.

4. La documentacid, a més, ha de contenir:

a) Analisis de la incidéncia de la possible afectacio, en el seu cas, per arees d'interés cultural o edificis
0 espais catalogats.
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b) Avaluacié d'impacte ambiental, amb les caracteristiques minimes determinades en la legislacié
vigent en cada moment.

5. Els plans parcials hauran d’establir els indexs d'intensitat d's, d’acord amb la normativa vigent.

6. Al finalitzar la tramitacié dels plans parcials s’haura de presentar un text refés amb la documentacié
completa i amb el nimero d'exemplars que determinin els serveis técnics. Qualsevol modificacié de les
determinacions dels plans parcials obligara, aixi mateix, a la presentacié d'un text refés que inclogui la
documentacié completa del pla modificat, aixi com la data del refés, amb el nimero d’exemplars que
determinin els serveis técnics.

7. Sera preceptiu, en la documentacié dels plans parcials:

a) Justificar el subministrament d'aigua per a I'obtencié de I'informe de suficiéncia de recursos hidrics
i capacitat de depuracié de la planificacio, en cas que el Pla Parcial comporti una nova demanda de
recursos hidrics, d'acord amb I'establert a I'article 43 del Reial Decret 49/2023, de 24 de gener, pel qual
s'aprova el Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les llles Balears o normativa que el
substitueixi.

b) Justificar I'adopcié de mesures que afavoreixin I'estalvi d’aigua. La dotacio d'infraestructures d'aigua
potable haura de complir les disposicions del Reial Decret 3/2023, de 10 de gener, pel qual s’estableixen
els criteris tecnicosanitaris de la qualitat d’aigua de consum, control i subministrament o la normativa
que el pugui modificar o substituir, aixi com les directrius generals del programa de vigilancia de les
aiglies de consum huma de les llles Balears que dicti I'administracié competent.

¢) Justificar, d'acord amb la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, les previsions adequades en
relacié amb les edificacions i les seves distancies a les vies de comunicacié i infraestructures, vies
publiques, aixi com la seva distribucié i insonoritzacid.

8. Els plans parcials hauran d’incorporar tota la documentacié addicional que sigui necessaria, deduida de les
caracteristiques de I'ordenacio, de la integracio dins de I'ordenacié de les NS i del compliment de les condicions
especifiques que estableixin les NS i la normativa urbanistica vigent en cada moment.

Art. 210. Condicions de la parcel-la a la part no ocupada per I'edificacio

1. La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta d’elements constructius s’ha de mantenir
en estat natural o en explotacid agricola, ramadera o forestal. No s’hi faran moviments de terres ni cap altra
actuacio que n’alteri la naturalesa rustica o el perfil natural del terreny.

2. L'acabat de les marjades i els murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors del terreny
produits per I'edificacio i la resta d’elements constructius, no es podran situar a més d'1,50 m. per sobre i de
2,20 m. per davall del terreny natural.

3. Per procedir a la tala d’arbres o per noves roturacions amb finalitats agraries caldra I'autoritzacié previa de
I'administracié competent.

4. A les zones enjardinades s'utilitzaran especies vegetals autoctones, propies de I'entorn, i amb baixos
requeriments hidrics. Es permet la sembra de totes les espeécies recollides al Cataleg de plantes autoctones
del viver forestal de les llles Balears.
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Art. 211. Piscines

1. Només s’admetra la construccié de piscines en aquelles zones on estigui permesa la construccié de nous
habitatges. També s’'admetran quan es construeixin lligades a establiments dedicats a activitats
complementaries del sector primari o a cases de possessio que estiguin catalogades com a tal en el Cataleg
de Proteccid del Patrimoni Historic del Terme Municipal d’Arta o als plans prevists a l'article 9 de la Llei 1/1991
d’'espais naturals, sempre que s'integrin en el conjunt de les cases i no danyi els valors arquitectonics
catalogats.

2. La construccié de piscines quedara condicionada a I'obtencié de les autoritzacions administratives que
resultin pertinents. En cap cas podran construir-se per si mateixes i sempre hauran de ser annexes a un
habitatge o als establiments o cases de possessié abans esmentats, ja que suposa una ampliacié d’aquests.

3. S’hauran de complir en tot cas les condicions que s’estableixen a I'article 208 d’aquestes NS pel que fa a
condicions de posicié i implantacié de noves construccions. Les piscines sempre s’han de situar de manera
que compleixin les distancies minimes a partions.

4. Les piscines i les terrasses comptabilitzaran en el comput de la superficie maxima d'ocupacio total.

5. Es pot disposar d’'un maxim d’una (1) piscina per finca. Les banyeres d’hidromassatge o similars tenen la
consideracié de piscina quan la lamina d'aigua sigui igual o superior a 2,5 m2.

6. Es prohibeix el buidatge total de les piscines publiques i privades, que només es podra fer en cas de reparacié
o per motius sanitaris i sempre que es justifiqui técnicament en la comunicacié prévia corresponent. Es
considera buidatge total el buidatge de més del 50% de la capacitat maxima de la piscina. La primera omplida
de les piscines, o la posterior als buidatges complets, no es poden realitzar amb aigua de la xarxa de distribucié
municipal.

7. Les piscines s’han de connectar amb I'aljub de pluvials o el diposit d'aiglies grises per dirigir-hi I'aigua en cas
de buidatge parcial, per a la reutilitzacio de I'aigua en reg o cisternes de vaters. En cas d’'impossibilitat tecnica
de connexié amb d'aquests diposits, regulats als articles 62 i 63, sigui per dificultats técniques o per exempcid
en la instal-lacié dels diposits, no es permet la construccio de piscines.

8. A les categories de sol rustic protegit AANP, ANEI, ARIP i ANIM, aixi com en ARP i APT, es prohibeix la
implantacié de piscines, tant interiors com exteriors. Aixi mateix, s’hi prohibeix la transformacié d’aljubs o
safareigs en piscines.

9. A la resta de categories de sol rustic, la lamina de mirall d’aigua de les piscines no pot excedir de trenta (30)
m? i el seu volum, els quaranta-cinc (45) mq.

10. El vas de la piscina tendra un color o material que I'integri en I'ambient circumdant.

Art. 216. Camins rurals

1. L'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents, estaran subjectes a llicéncia
municipal, incloses les modificacions de perfils longitudinals o transversals dels camins i el seu tragat. En cap
cas els camins podran tenir caracteristiques urbanes o que excedeixin de les necessitats agraries de la finca a
la qual serveixen. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de
la zona afectada.

2. El projecte per a la sol‘licitud d’obertura de nous camins o de modificacié del tragat dels existents, haura
d’incloure un estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal de garantir el menor impacte ambiental i
la preservacié dels elements que donen caracter especial al paisatge.
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3. Queda prohibida I'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que transcorrin integrament
per l'interior d’'una finca i serveixin a les necessitats d’aquesta, o transcorrin integrament per dins diverses
finques a titol de servitud de pas per a un o diversos predis dominants.

4. Les amplades dels nous camins seran les segiients:
a) Cami public: minim de 5,00 m. i maxim de 6,00 m.
b) Cami privat: maxim de 4,00 m.

No s'estableix franja de proteccié per als camins rurals. No obstant aix0, els camins publics han de tenir cunetes
laterals de 50 cm d’amplaria a cada banda.

5. Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als terraplenats i
desmunts un tractament adequat a 'ambient que I'envolta.

6. Les entrades a finques o altres connexions amb la xarxa viaria que interrompin la cuneta lateral, han de tenir
una amplaria maxima de 4 m i s’hi ha de col-locar una conduccié de drenatge de 20 cm de diametre, que doni
continuitat a la cuneta i discorri per davall de I'accés a la finca.

7. Els nous camins publics, en compliment de I'article 36 de la Llei 13/2018, de de 28 de desembre, de camins
publics i rutes senderistes de Mallorca i Menorca o normativa que el substitueixi, no poden ser recoberts amb
asfalt, ciment, formigd, ni cap altra técnica similar que impliqui el segellat i laimpermeabilitzacié del ferm. S’han
d'utilitzar paviments drenants o sistemes urbans de drenatge sostenible que permeti la infiltracié d'aigua al
terreny. L'acabat del cami ha de ser de colors terrosos, semblant a les terres confrontants. Només en el cas
que es consideri que hi ha raons imperioses d'interés general que justifiquin la pavimentacié d’'un cami o un
tram de cami no asfaltat o pavimentat, s’ha de tramitar la declaracié d'interés general corresponent prevista en
la legislacié urbanistica.

8. En els camins privats es prohibeixen els pavimentats asfaltics. S’han d'utilitzar paviments drenants o
sistemes urbans de drenatge sostenible que permeti la infiltracié d’aigua al terreny. L'acabat del cami ha de ser
de colors terrosos, semblant a les terres confrontants.

Art. 222. Dotacio de serveis

1. Les edificacions i les instal-lacions han de resoldre les dotacions de serveis de forma autdnoma i
individualitzada a partir de 'escomesa de les infraestructures existents. Les dimensions i les caracteristiques
d’aquestes dotacions han de ser les estrictament necessaries per al servei de I'activitat de qué es tracti, i no
poden donar servei a activitats diferents de la vinculada.

2. Les obres corresponents a les dotacions de serveis es podran autoritzar juntament amb I'activitat a la qual
serveixin. En aquest cas, s’hauran de definir a la documentacié técnica d'acord amb la qual se sol-licita
I'autoritzacid.

3. Tant en els casos anteriors com quan no es vinculi a una activitat Unica, sera necessari obtenir la declaracio
d’interés general i mai no poden donar suport a actuacions il-legals.

4. En tot cas, la dotacio de serveis s’ha de fer mitjangant xarxes soterrades.

5. Pel que fa a la instal-lacié d'aigua potable, se seguiran les determinacions que es disposen a l'article 61
d’aquesta normativa.

6. En relacié amb la recollida i tractament de les aiglies pluvials, s’haura de donar compliment a l'article 63
d’aquesta normativa. De la mateixa manera, se seguiran les determinacions de l'article 62 d’aquestes normes,
sobre les instal-lacions d'aiglies grises.
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7. Es prohibeix la construccié de diposits d’aigua destapats que no estiguin vinculats a una explotacié agraria
preferent i ho permeti la normativa territorial i urbanistica.

Disposicio transitoria segona: Suspensid de tramitacié d'instruments de planejament i gestié urbanistica
condicionada a la suficiéncia de recursos hidrics.

Amb la finalitat d'assegurar la suficiéncia de recursos hidrics, es podran tramitar els instruments de
planejament urbanistic derivat o de gestié que possibilitin actuacions de transformacié urbanistica en els
ambits que s'assenyalen, perd no es podran tramitar ni executar els instruments per a I'execucié fins que,
mitjangant les obres de millora de la xarxa de distribucié d'aigua potable i les obres d'infraestructura de
sanejament, no es faci efectiva una reduccio de les péerdues d'aigua fins a assolir un maxim del 25%.

La determinacio del percentatge de perdues es dura a terme en els ambits corresponents als tres sistemes
principals de la xarxa de subministrament, dque es corresponen amb els segiients:

- Sistema 1. Sol urba i urbanitzable del nucli d’Arta.
- Sistema 2. Sol urba i urbanitzable del nuclis de Colonia de Sant Pere, Montferrutx i S’Estanyol.
- Sistema 3. Sol urba i urbanitzable dels nuclis de Betlem i San Pedro.

S’haura donat compliment a aquesta condici6 i, per tant, si que es podran iniciar les tramitacions dels
instruments d’execucié quan s’hagi acreditat, mitjangant el corresponent informe de la Direccié General de
Recursos Hidrics, que les pérdues del sistema corresponent sén igual o inferiors al 25%.

El document de Modificacié puntual de les NS d'Arta per la incorporacié de mesures relacionades
amb l'estalvi d’aigua, ha estat redactat per I'equip de

Palma, gener de 2025
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