25 \JUNTAMENT dARTA

ORDENANCA NUM. 1

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1r. Fet imposable
1. El fet imposable de I'l'mpost sobre Béns Immobles esta constituit per:

- La propietat dels béns immobles de naturalesa rustega o urbana emplacgats al
terme municipal.

- La titularitat d'un dret real d’'usdefruit o de superficie sobre els béns immobles
de naturalesa rustega o urbana emplagats en el terme municipal.

- La ftitularitat d'una concessié administrativa sobre els béns immobles de
naturalesa rustega o urbana emplacgats en el terme municipal.

- La titularitat d'una concessié administrativa per a la gestio de serveis publics,
I'exercici dels quals requereix I'afectacio de béns immobles de naturalesa urbana
o rustega emplagats en el terme municipal.

Article 2n. Subjecte passiu

Son subjectes passius les persones fisiques i juridiques, aixi com les heréncies
jacents, comunitats de béns i demés Entitats que, no tenint personalitat juridica,
constitueixen una unitat econdmica o un patrimoni separat, susceptible d'imposicié que
siguin:

a) Propietaris de béns immobles urbans o rustecs sobre els que no recaiguin
drets reals d’usdefruit o de superficie i que no hagin estat objecte de concessio
administrativa ni estiguin afectes a la prestacio de serveis publics la gestié de la
qual es porti a terme en la forma de concessio administrativa.

b) Titulars d'un dret real d'usdefruit sobre béns immobles urbans o rustecs
emplacgats en el terme municipal.

c) Titulars d'un dret real de superficie sobre béns immobles urbans o rustecs
emplacgats en el terme municipal.

d) Titulars d'una concessié administrativa sobre béns immobles subjectes, o
sobre els serveis publics als que es trobin afectes.

Article 3r. Responsables
1. Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin

causants d'una infraccio tributaria o que col-laborin a cometre-la.
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2.

Els coparticipants o cotitulars de les Entitats juridiques o econdomiques a qué es refereix
la Llei General Tributaria respondran solidariament en proporcid a les seves
respectives participacions de les obligacions tributaries d’aquestes Entitats.

. En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions

tributaries pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que
respondran d’elles solidariament i fins el limit del valor de la quota de liquidacié que
se’ls hagués adjudicat.

. Els administradors de persones juridiques que no van realitzar els actes de la seva

incumbéncia per al compliment de les obligacions tributaries d’aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seguents:

Quan s’ha comés una infraccio tributaria simple, de I'import de la sancié.

Quan s’ha comeés una infraccié tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

En suposits de cessament de les activitats de la societat, de I'import de les obligacions
tributaries pendents en la data de cessament.

. La responsabilitat s’exigira en tot cas en els termes i d’acord amb el procediment

previst a la Llei General Tributaria.

En els supodsits de transmissid de propietat de béns immobles per qualsevol causa,
I'adquirent ha de respondre amb els esmentats béns del pagament dels deutes
tributaris i recarrecs pendents per aquest impost.

. En els suposits de modificacio en la titularitat dels drets reals d'usdefruit o de superficie

sobre els béns immobles gravats, el nou usufructuari o superficiari ha de respondre del
pagament dels deutes tributaris i dels recarrecs pendents per aquest impost.

Quan siguin dos o més els copropietaris en regim de pro-indiviso d’'un bé immoble,
respondran solidariament del pagament de l'impost a 'empara del que preveu la Llei
General Tributaria. Consequentment, I'organ gestor podra exigir el compliment de
I'obligacié a qualsevol dels obligats.

Article 4t. Exempcions
1. Gaudeixen d'exempcio6 els béns seguents:

a) Els que essent propietat de I'Estat, de les comunitats autdonomes o de les
entitats locals estan directament afectats a la defensa nacional, la seguretat
ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris. Aixi mateix i sempre que siguin
d’aprofitament public i gratuit, les carreteres, els camins, altres vies terrestres i
els béns de domini public maritim terrestre i hidraulic.



Els que, essent propietat del municipi, estan afectats a I'is o els serveis publics,
llevat que sobre els mateixos, o sobre el servei public al qual estiguin afectats,
recaigui una concessio administrativa u altra forma de gesti6 indirecta.

Els que siguin propietat de la Creu Roja.

Els ocupats per linies de ferrocarrils i els edificis destinats a serveis
indispensables per a I'explotacio de les esmentades linies.

Els immobles urbans, la quota liquida dels quals sigui inferior a 3 euros.

Els immobles rustics, en el cas que per a cada subjecte passiu, la quota liquida
corresponent a la totalitat de béns rustics posseits en el municipi sigui inferior a
9 euros.

Els centres docents privats acollits al régim de concerts educatius, en tant
mantinguin la seva condicié de centres total o parcialment concertats, sempre
que el titular cadastral coincideixi amb el titular de 'activitat.

h) Aquells dels quals siguin titulars les fundacions i associacions que compleixin

els requisits establerts a la Llei 30/1994, de 24 de novembre, de Fundacions i
sempre que no es tracti de béns cedits a tercers mitjangant contraprestacio,
estiguin afectes a les activitats que constitueixin el seu objecte social i no
s'utilitzin principalment en el desenvolupament d'explotacions econdmiques
que no constitueixin el seu objecte o finalitat especifica

Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic
d’interés cultural, mitjangant reial decret en la forma establerta per I'article 9
de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, i inscrits en
el registre general a qué es refereix I'article 12 com a integrants del patrimoni
historic espanyol, aixi com els inclosos a les disposicions addicionals primera,
segona i cinquena de la dita Llei. Aquesta exempcido no inclou qualssevol
classes de béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu de les zones
arqueologiques i els llocs i conjunts historics, que hi estiguin globalment
integrats, sind, exclusivament, els que compleixin les condicions seguents:

- En zones arqueoldgiques, els inclosos com a objecte de proteccio
especial en linstrument de planejament urbanistic a qué es refereix
I'article 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic
espanyol.

- En llocs o conjunts historics, els que tinguin una antiguitat igual o
superior a cinquanta anys i estiguin inclosos al cataleg que preveu el
Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
de planejament per al desenvolupament i I'aplicacié de la Llei sobre
regim del soOl i ordenacid urbana, com a objecte de proteccid integral en
els termes que preveu l'article 21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

No estan exempts els béns immobles a qué es refereix aquest apartat quan estiguin
afectes a explotacions econdmiques, llevat que els sigui aplicable algun dels
suposits d’exempcio que preveu la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal
de les entitats sense fins lucratius i dels incentius fiscals al mecenatge, o que la
subjeccio a I'impost a titol de contribuent recaigui sobre I'Estat, les comunitats
autdbnomes o les entitats locals, o sobre organismes autdonoms de I'Estat o entitats

3



de dret public de caracter analeg de les comunitats autbnomes i de les entitats
locals.

Amb caracter general els immobles declarats Bé d'Interés Cultural (monuments,
jardins historics, o béns inclosos als catalegs de proteccié amb una protecci6 integral
en el cas de conjunts historics, llocs historics i/o zones arqueoldgiques) no gaudiran
d'aquesta exempcid si estan afectes a explotacions economiques.

. Les exempcions han d'ésser sol-licitades pel subjecte passiu de l'impost que, en tot
cas, no pot al-legar analogia per estendre I'abast més enlla dels termes estrictes.

. L'efecte de la concessié d'exempcions comenga a partir de I'exercici seguent a la data
de la sol-licitud i no pot tenir caracter retroactiu. Tanmateix, quan el benefici fiscal es
sol-licita abans que la liquidacio sigui ferma, es concedira si en la data d’acreditament
del tribut concorrien els requisits exigits per al seu gaudiment.

Article 5é. Bonificacions

1. En el supdsit de noves construccions, es pot concedir una bonificacio del 90 per
cent en la quota de l'impost, de conformitat amb l'article 73 del RD 2/2004, de 5 de
marg.

El termini per beneficiar-se de la bonificacid compren el temps d'urbanitzacié o de
construccio i un any més a partir de I'acabament de les obres. L'esmentat termini no
pot ésser superior a tres anys a partir de l'inici de les obres d'urbanitzacio i construccio.

Per a gaudir de l'esmentada bonificacid, els interessats hauran de complir els
seguents requisits:

a) Acreditacio de la data d'inici de les obres d'urbanitzacié o construccié que es tracti,
la qual es fara mitjangant certificacié del Técnic-Director competent de les mateixes,
visat pel Col-legi Professional.

b) Acreditaci6 que l'empresa es dedica a l'activitat d'urbanitzacid, construccio i
promocié immobiliaria, la qual es fara mitjangant la presentacié dels Estatuts de la
Societat.

c) Acreditacio que I'immoble objecte de la bonificacié no forma part de I'immobilitzat,
la qual es fara mitjangant certificacié de I'Administrador de la Societat, o fotocopia de
I'4Itim balang presentat a Hisenda, a efectes de I'lmpost sobre Societats.

d) La sollicitud de la bonificacié es pot formular des que es pot acreditar l'inici de les
obres.



2. Els habitatges de protecci6 oficial gaudiran d’'una bonificacié del 50 per cent en la
quota integra de l'impost, durant els tres periodes impositius seguents al de
'atorgament de la qualificacié definitiva, els habitatges de proteccio oficial i els que
resultin equiparables a aquests habitatges, segons la normativa de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears. Aquesta bonificacio es concedira a peticid de
I'interessat, bonificaci6 que es podra efectuar en qualsevol moment anterior a la
finalitzacio dels tres periodes impositius de la seva durada i tendra efectes, si escau,
des del periode impositiu seglent a aquell que se sol-liciti.

3. Gaudiran d'una bonificacié del 95 per cent de la quota els béns de naturalesa rustica
de les Cooperatives Agraries i d'Explotacié Comunitaria de la terra, d'acord amb l'art.
33.4 de la Llei 20/1990, de 19 de desembre, de Cooperatives.

4. Sén d'aplicacié a la concessio de bonificacions les previsions contingudes en els
punts 2 i 3 de l'article 4 d'aquesta ordenanca.

5. S’estableix la bonificacié del 40 % a la quota integra de I'impost a les arees que
desenvolupin activitats primaries de caracter agricola, ramader, forestal, pesquer o
analegs, d’acord amb el que disposa l'article 75 de la Llei 51/2002, de 27 de
desembre, de reforma de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les
hisendes locals.

6. Tenen dret a una bonificacié en la quota integra de I'impost els subjectes passius
que tenguin la condicié de titulars de familia nombrosa. Aquesta bonificacié nhomés
s’ha d’aplicar en el cas d'immobles que constitueixin el domicili familiar. Aquesta
bonificacié ha de ser proporcional a la renda anual per capita de tots els membres de
la unitat familiar segons I'escala seguent:

Percentatge de bonificacio
sobre la quota de I'IBI

Per imports inferiors o iguals al 40 % del SMI* 90 %

Per imports superiors al 40 % i inferiors o 70 %

iguals al 60% del SMI*

Per imports superiors al 60 % i inferiors o 50 %
iguals al 80% del SMI*

Per imports superiors al 80 % del SMI* 25%

* SMI: salari minim interprofessional anual calculat en base a 14 pagues.

Imports de renda anual per capita

La bonificacié esmentada, que s’ha d’atorgar anualment, s’ha de concedir a peticié de
la persona interessada, qui 'ha de sollicitar entre I'1 de gener i el 31 de marg de
I'exercici per al qual se sol‘licita. Per acreditar que acompleix les condicions per rebre-
la, la persona interessada ha de presentar la documentacio seguent:

- Sol-licitud, en la qual s’ha d’identificar 'immoble per al qual es demana la
bonificacio.
- Certificat de la condici6 de familia nombrosa vigent I'any de la sol-licitud.



- Declaracié de I'IRPF, corresponent a I'exercici immediatament anterior al de la
sol-licitud, de tots els membres que formin la unitat familiar. En el supdsit de no
haver realitzat la declaracié esmentada, s’ha de substituir per un certificat expedit
per 'AEAT a sol-licitud de la persona interessada, on quedin de manifest els
ingressos obtinguts. Es obligatori presentar aquest certificat en el suposit que un o
més membres de la unitat familiar hagin realitzat la declaracié de I'lRPF i els altres
no I'hagin fet.

- Qualsevol altre document que ’Administracié municipal li pugui requerir a fi de
comprovar I'acompliment dels requisits prevists per a la concessié de la bonificacio.

7. S’ha de concedir una bonificacié del 50 % de la quota integra de I'impost pels
béns immobles on s’hagin instal-lat sistemes d’aprofitament térmic i eléctric de
I'energia provinent del sol, sempre que s’hagi fet la inspecci6 técnica corresponent.
Aquesta bonificacié esta condicionada al caracter no obligatori de les instal-lacions
per a la produccié de calor i al fet que les instal-lacions incloguin col-lectors que
disposin de 'homologacié corresponent de ’Administracié competent, i s’ha d’aplicar
als 5 exercicis seguents al de la seva instal-lacio.

Article 6é. Base imposable

. La base imposable esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles.
Aquests valors podran ser objecte de revisio, modificacié o actualitzacié en els casos i
de la manera que la Llei preveu.

. La base liquidable sera el resultat de practicar, en el seu cas, en la imposable les
reduccions que legalment s’estableixin.

. La determinacio de la base liquidable és competéncia de la Geréncia Territorial del
Cadastre
Article 7. Tipus de gravamen i quota

1. El tipus de gravamen ha de ser del 0,45 % quan es tracti de béns de naturalesa
urbana.

2. El tipus de gravamen ha de ser del 0,68 % quan es tracti de béns de naturalesa
rustica.

3. El tipus de gravamen ha de ser del 0,77 % quan es tracti de béns de caracteristiques
especials.

4. La quota de l'impost ha de ser el resultat d’aplicar el tipus de gravamen a la base
imposable.
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Article 8é. Periode impositiu i acreditacié de I'impost
. El periode impositiu és I'any natural.
. L'impost s'acredita el primer dia de l'any.

Les variacions d'ordre fisic, economic o juridic, incloent-hi les modificacions de
titularitat, tenen efectivitat a partir de I'any seguent a aquell en qué es produeixen.

Quan I'Ajuntament conegui de la conclusié d’'obres que originen una modificacié de
valor cadastral, respecte al figurat en el seu padro, liquidara I'IBl en la data en que la
Gerencia Territorial del Cadastre li notifiqui el nou valor cadastral.

La liquidacio de I'impost comprendra la quota corresponent als exercicis meritats i no
prescrits, entenent per aquests els compresos entre el seguent a aquell en que van
finalitzar les obres que han originat la modificacié de valor i el present exercici.

En el seu cas, es deduira de la liquidacié corresponent a aquest exercici i als anteriors
la quota satisfeta per IBl a rad d’altra configuracié de I'immoble, diferent de la que ha
tingut realitat.

Article 9¢. Normes de gesti6 de I'impost

Essent competéncia de I'Ajuntament el reconeixement de beneficis fiscals, les
sol-licituds per acollir-s'hi han d'ésser presentades a I'administracié municipal, davant la
qual cal indicar, aixi mateix, les circumstancies que originen o justifiquen la modificacid
de régim.

Les liquidacions tributaries sén practicades per I'Ajuntament, tant les que corresponen
a valors-rebut com les liquidacions per ingrés directe.

Contra els actes de gestid tributaria, competéncia de I'Ajuntament, els interessats
poden formular recurs de reposicio, previ al contencids-administratiu, en el termini d'un
mes a comptar de la notificacid expressa o l'exposicid publica dels padrons
corresponents.

La interposicié de recurs no atura I'accié administrativa per al cobrament, a menys que
dins el termini previst per a interposar el recurs, l'interessat sol-iciti la suspensio de
I'execucio de I'acte impugnat i acompanyi la garantia pel total del deute tributari.

No obstant aixd, en casos excepcionals, l'alcaldia pot acordar la suspensié del
procediment, sense prestacio de cap mena de garantia, quan el recurrent justifiqui la



impossibilitat de prestar-ne o bé demostra fefaentment 'existéncia d'errors materials en
la liquidacié que s'impugna.

5. El periode de cobrament per als valor-rebut notificats col-lectivament es determinara
cada any i s'anunciara publicament.
Les liquidacions d'ingrés directe han d'ésser satisfetes en els periodes fixats per la Llei
General Tributaria.

6. Transcorreguts els periodes de pagament voluntari sense que el deute s’hagi satisfet,
s’iniciara el periode executiu, tal com fixa la Llei General Tributaria.

Article 10e. Col-laboracié amb d'altres Administracions tributaries.

1. L'Ajuntament sol-licitara de les Administracions tributaries de I'Estat i de la
Comunitat Autobnoma aquella informacié que pugui millorar l'eficacia en la gestié de
I'impost.

Aixi mateix, I'Ajuntament transmetra puntualment al Centre de Gestié Cadastral i
Cooperacié Tributaria la informacié que tingui i que resulti necessaria per actualitzar
tant la ponéncia de valors com el padré a que es refereix I'art. 78 de la Llei 39/88.

2. SiI'Ajuntament sabés de fets amb transcendéncia a efectes de la inspeccié cadastral,
que ha de portar a terme I'Administracié Estatal, ho posara en el seu coneixement.
Sense perjudici de la participacié municipal activa que pugui donar-se si s'establissin
formules de col-laboracid, en desenvolupament del que preveu l'art. 77.8 del RD
2/2004, de 5 de marg.

Article 11é. Pagament fraccionat

Els contribuents podran sol-licitar a I'’Ajuntament el pagament fraccionat, el qual sera
trimestralment.

Els requisits que han de concorrer en el sol-licitant per poder-se acollir al sistema
fraccionat de pagament son:

- S’ha d’emplenar una sol-licitud entre I'1 de gener i el 15 de febrer de I'any en curs
de que es tracti.

- L’acolliment al sistema fraccionat de pagament es prorrogara automaticament per a
I'exercici seglent, sempre que linteressat no manifesti la seva renuncia expressa i
no tengui deutes pendents de pagament en periode executiu.

- El pagament fraccionat es dura a terme mitjangant domiciliacié bancaria.

- Si el sol'licitant incorregués en I'impagament de qualsevol carrec del sistema

fraccionat de pagament, aquest restara sense cap efecte.
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- El sistema fraccionat de pagament no suposa cap alteracié dels terminis per exercir
els recursos ni qualsevol altre aspecte de la gestid tributaria, que se seguira regint
per la seva normativa especifica.

Article 12é. Declaracio

A més dels medis regulats per la normativa aplicable, també s'utilitzara, com a medi
de presentacié de les declaracions cadastrals d'alteracio de la titularitat i variacio de
la quota de participacio als béns immobles, el model de declaracio per a la liquidacio
sobre l'increment del valors dels terrenys de naturalesa urbana, sempre que constin
identificats I'adquirent i el transmitent, I''mmoble objecte de la transmissié, amb la
seva referéncia cadastral, i s'hagi aportat la documentacio requerida a I'article 3.1 a) i
b) de I'Ordre EHA/348/2006, de 19 d'octubre, que aprova els models de declaracio
d'alteracions cadastrals, d'acord amb allo previst a I'ordre detallada.

Disposicio final

Aquesta Ordenanga entra en vigor en el moment que es publiqui en el Butlleti Oficial
de les llles Balears, s’ha d’aplicar a partir de I'1 de gener de 2022 i ha de ser vigent
fins que es modifiqui o es derogui, d’acord amb l'article 17 del Reial decret legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora de les
hisendes locals.



